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Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviselotestiilete
9/1999.(V.06.) onkormanyzati rendelete
Az onkormanyzati tulajdonu helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol

*4*5

Fegyvernek Varos Onkorményzat Képviselotestiilete eredeti jogalkotéi hatdskorében az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja és a
lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL. tv. 36. § (2) bekezdése alapjan az alabbi rendeletet alkotja:”

1. §.

E rendelet hatdlya az 6nkormanyzati tulajdonban 1évd nem lakas céljara szolgalo helyiségekre
(tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

1. Az onkormanvzati helviségek bérbeadasanak feltételei

2. §.

A bérbead¢ iires helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan adhat bérbe.
Nem kell palyazattal a helyiség bérldjét kijeldlni:

a.) ha az dnkormanyzat képviseldtestiilete kzérdekbdl ugy dont,

b.) ha a bérbeadd a helyiséget ideiglenesen annak helyreéllitasa, felujitasa, életveszély
elhéritdsa érdekében kiiiritette, de a kiiirités okanak megsziinte utan az eredeti
hasznositasra visszaadja a bérlonek.

c.) ha eredménytelen volt a palyazati eljards. Ez esetben a polgarmester dont a helyiség
bérbeadasarol. *1*4

3. §.

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a.) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését,
felszereltségi allapotat,

b.) a helyiség felhasznalasdnak céljat (iizlet, mithely, stb.) és az abban folytathato
tevékenység megjelolését,

c.) a bérleti szerz6dés — hatdrozatlan -, hatarozott, vagy feltétel bekovetkezéséig tartd —
1dOtartamat,

*2



d.) - a palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell a helyiségbérleti dij als6 (limit) hatarat,
- a palyazatnak tartalmaznia kell az ajanlott helyiségbér mértékét,

e.) a palyazati ajanlat benyujtdsanak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét €s idépontjat.

*1

f.) A bérleti dij legalacsonyabb Osszegét, mely nem lehet kevesebb az e rendelet 14. §. 1.
pontjaban foglaltaknal.

(3) Hatalyon kiviil helyezve

(2) A palyazati hirdetményt a helyben szokdsos modon legaldbb 15 napig ki kell
fliggeszteni.

*1

4. §.

(1) A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:

a.)
b.)

c.)
d.)

a palyazo nevét €s cimét, a tevékenység folytatasara feljogositd engedély hiteles
masolatat,

a nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati hirdetményben kozzétett feltételeket
elfogadja.

az ajanlott bérleti dij 6sszegét,

a palyazott helyiségben végzendd tevékenység megnevezesét.

(2) A benyujtott palyazatokrol a Polgarmesteri Hivatal sorszdmmal ellatott nyilvantartast
vezet az alabbi tartalommal:

Datum Palyazat Palyadzo
év, ho, nap, ora megnevezese sorszama

(3) A benyujtott palyazatokrol atvételi elismervényt ad ki az alabbi tartalommal:

Atvételi elismervény

Fegyvernek Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal részerol
.......... EVeeeieeeeeeeeeeeeeeee e MO nap .. L. . Orakor
< eee G palyazatot ... ... sorszam alatt atvettem.
Datum
alairas
ph.
*1

5/A. §.



A palyazatok bontasa

(1) A palyazatok bontasat a palyazati hirdetményben kozzétett idOpontban (nap, 6ra) a
polgarmester végzi.

(2) A palyazatok bontasara meg kell hivni az ajanlattevoket.

(3) A palyazatok bontasarol jegyzOkonyvet kell késziteni, mely tartalmazza:
Palyazatonként az ajanlattevd nevét, cimét, az ajanlat lényeges tartalmat (ajanlott
0sszeg, tevekenységi kor megnevezése, beadott mellékleteket).

(4) A jegyzOkonyvet valamennyi jelenlévé palyazo €s a polgarmester irja ala.

(5) A péalyazatok bontasdn a polgarmester, a jegyzé, a Polgarmesteri Hivatal e targykor
iigyintéz0i €s a palyazok vehetnek részt.

*]
5/B. §.

Palyazati targyalas

(1) A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az eldirt
idében és tartalommal benyujtja.

*1

(2) A palyazok koziil az nyer, aki a legmagasabb 0sszegli helyiségbér megtizetését vallalja.
Amennyiben egynél tobb azonos arajanlat érkezik, az eredményhirdetés eldtt az azonos
arajanlatot tevok egyezséget kothetnek. Ez esetben az lesz a nyertes, aki javara torténik
az egyezség. Ha nem jon létre egyezség, a rendelet 3. §. (3) bekezdése szerint kell Ujra
palyaztatni.

(3) A palyazatok kiirdsara ¢és elbiralasara a polgarmester jogosult.

(4) A palyazati targyalason az 5/A. §. (5) bekezdése szerinti személyek vehetnek
részt.

(5) A palyazati targyalas lezarasat kovetden a polgarmester a jelenlévo

palyazoknak kihirdeti a dontést. A palyazati elbirdlasrol szolo értesitést a dontést kovetd
8 napon beliil irasban kell megkiildeni a palyazonak.

6. §.
(1) A bérbead6 a helyiséget a palyazati kiirdsban megjelolt allapotban és felszereltséggel,
leltar alapjan koteles a bérlonek atadni.

(2) A bérld nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget a palydzatban megjelolt
hasznalatnak megfeleld6 modon kialakitsa, felszerelje, illetve berendezze.

7. §.



(1) A bérld koteles gondoskodni:

a.)  a helyiségek burkolatainak feltjitasarol, potlasarodl, illetdleg cseréjérdl,

b.) a helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzatot (portal), kirakatszekrény, védo (eld)tetd,
erny0s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

c.) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol,
illetéleg cserérdl,

d.) az ¢épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, melyeket a bérld
kizardlagosan haszndl, illetdleg iizemben tart,

e.) az é¢épllet tovabba a kozds hasznalatra szolgald helyiségek €s a bérlemény eldtti
kozteriiletek tisztantartasarol, tisztitasardl és megvilagitasarol, a haztartasi és nem
haztartasi szemét elszallitasarol, amely a bérld tevékenységével fligg 6sszeg.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdés a-d. pontjaiban meghatarozott munkalatok elvégzését
részben vagy egészben atvallalhatja, térités ellenében.

8. §.

A Dbérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapotban ¢és
felszereltséggel koteles visszaadni. A szerzddés akkor is megsziinik, ha bekdvetkeznek a
modositott 1993. évi LXXVIIL. tv. 39. §-adban foglaltak.

9. §.

(1) A bérlo a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzdjarulasaval fogadhat be.
A bérl6 a helyiség bérleti jogat masra csak a bérbeadod eldzetes irasbeli hozzéjaruldsaval
ruhédzhatja at, vagy cserélheti el. Az erre vonatkozo szerzOdést irasba kell foglalni. Az
albérloért a beérld teljeskorii feleldosséggel tartozik.

(2) A bérbeadd a bérld részére mas személynek a helyiségbe torténd befogaddsahoz akkor
adhat hozzajarulast, ha:

= a bérld altal végzett €és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység
egylittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja;

= a befogadott személy vallalja, hogy a bérld szerzdédésének megsziinése esetén
cserehelyiségre nem tart igényt.

(3) A bérld a helyiség atruhazasardl sz616 megallapodasat, annak megkotésétdl szamitott 8
napon beliil koteles a bérbeaddnak a hozzajarulas megadasa érdekében megkiildeni.

A megallapodasnak tartalmaznia kell:

= a helyiség fekvését (utca, hrsz.)

= a helyiség alapteriiletét €s az eddig fizetett bérleti dij 6sszegét

= az atvevo altal folytatni kivant tevékenységet

= az atvevOnek nyilatkoznia kell arrdl, hogy a bérbeadd altal a helyiség hasznalati
értékéhez igazodo Ujonnan kozolt helyiségbér megfizetését vallalja.
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A bérbead6 a hozzajarulds megadasat megtagadja, ha az atvevo:
= az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik
= tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe litkozik.

A bérbeadd a hozzijarulds megadéasat kozérdekbdl (telepiilésrendezési és fejlesztési,
egeészségvédelmi) megtagadhatja.

A helyiség cseréjéhez sziikséges bérbeaddi hozzajarulds soran e rendelet 9. §. (3)-(5)
bekezdését kell alkalmazni.

11. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasa

10. §.
Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1€v6 helyiségre a bérldt elovasarlasi jog illeti meg.

Ha a helyiséget az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételdra nem Ilehet
kevesebb, mint a helyiség bekoltdzhetd forgalmi értéke.

Amennyiben a helyiséget nem az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a helyiségek
értékesitésre meg kell hirdetni. A vételdr a helyiség forgalmi értékénél alacsonyabb nem
lehet.
Nyilvdnos versenytdrgyalason a helyiséget annak a személynek a részére kell
elidegeniteni, aki a legmagasabb vételar ajanlatot teszi.

11.8§.
Az eldvasarlasi jog jogosultja a vételar megfizetésére maximum 3 év idOtartamra
részletfizetést kérhet. A részletre torténd vasarlas esetén az adasvételi szerzddés
megkotésekor a megallapitott vételar 50 %-at egy 6sszegben kell megtizetni.

A 10. §. (3) bekezdése szerinti adas-vétel esetén a vételarra részletfizetés nem adhato.

Ha a vevd a torlesztd részlet fizetésével késedelembe esik, terhére a késedelmes
torlesztés utan a Ptk. szerinti kamatot kell felszamitani.

12.§.

A torzsvagyon korébe tartozd forgalomképtelen és korlatozottan forgalomképes helyiségeket
kiilon rendelet szabalyozza.

13.§.
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111. Hataskori szabalyok, vegves rendelkezések

A képviseldtestiilet dont a nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol.
Hatalyon kiviil helyezve.
A versenytargyalast kovetd 15 napon beliil — az d6nkormanyzat nevében — az adasvételi

szerzOdést a polgarmester kiti meg.

Az eldvasarlasi joggal érintett helyiségek esetében a vételre iranyuld kérelmet a jegyzo
megvizsgalja. Kiilonos tekintettel arra, hogy fennall-e a jog gyakorlasa.

Az a vételi szandékat bejelentd, elovasarlasi jogat érvényesiteni szandékozd
helyiségbérld, aki a bérleti dij fizetésével hatralékban van, azt az adasvételi szerzodés
megkotése elott egy Osszegben megtizetni tartozik, egyébként eldvasarlasi jogat nem
gyakorolhatja.

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek értékét hivatalos ingatlanforgalmi szakértdvel
kell elvégeztetni, melynek koltsége az dnkormanyzatot terheli.

E rendeletben nem szabalyozott kérdésekre a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 modositott 1993. évi LXXVIII.

tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

A nem lakas céljara szolgalo helyiségekrdl a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartast vezet
az alabbi tartalommal:

- sorszam, a helyiség cime, teriilete (m2), a helyiségek szdma, jelenlegi szerzddés
allomany, megjegyzés.

A valtozasokat a Pénziigyi Bizottsag dontését kdvetd 30 napon beliil kell atvezetni.
E rendeletben szabalyozott és az 1993. évi LXXXVIII. tv-bol ad6do esetekben — az e
rendelet 13. §. (1) bek. foglaltak kivételével — a bérbeadd nevében a polgarmester
jogosult eljarni.
Kozérdekill bérbeadas esetén a bérleti dij mértékét a testiilet hatdrozza meg, ebben az
esetben a rendelet 14. § (1) bekezdés eldirasait nem kell alkalmazni.
*1
14. §.

1V. Ertelmezé rendelkezések:

1.) A legalacsonyabb 6sszegii helyiségbérleti dij: *4



a.) Legalabb az el6z6 bérlovel kotott bérleti szerzOdésben megjeldlt bérleti dij 10
%-kal megnovelt 6sszege.*4*5

b.) hatalyon kiviil helyezve *4

*2
c.) Tobb palyazé esetén a palyazok koziil a legmagasabb Gsszeget kell érteni, mely
helyiségbérleti dijnak azonban el kell érni az a.) pontban irt §sszeget.

*1

2.) Az e rendelet 2. §. a.) pont alkalmazasa szempontjabodl kozérdeknek
mindsiil:

*4
Olyan, a lakossag jolétét, a telepiilés gazdasagi fellendiilését szolgdlo, 1, hidnyzé
tevékenység, mely nem profitorientalt.

Ez a rendelet kihirdetésekor 1ép hatalyba.

Huber Ferenc Buzas Istvanné
polgéarmester jegyzo

*1 A 35/2000.(X.26.) sz. rendelettel modositva

*2 A 15/1999.(V1.3.) sz. »

*3 4 46/2005.(X.14.) onk.rendelettel mod. (hatalyos 2005.X.14.)

*4 4 46/2012.(1X.28.) rendelettel mod. (hatalyos 2013. januar 1-t6l)
*5 4 36/2014.(XI1.16.) rendelettel mod. (hatalyos 2015. februar 1-t5l)



