Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
12/2017.(IV.28.) rendelete
A lakasok bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo
30/1993.(XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete eredeti jogalkotdi hatdskdrében az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja alapjan
az alabbi rendeletet alkotja:

1. § A rendelet 2. §. (4) bekezdés kiegésziil az alabbi g.) ponttal:

,»Z.) hely1 egyesiiletek, civil szervezetek vagy nemzetiségi onkormanyzati feladatok
ellatasahoz sziikséges”

2. § Arendelet 2017. majus 1-én Iép hatalyba és a hatalyba 1épését kdvetd napon hatalyat

veszti.
Tatér Laszlo dr. Petd Zoltan
Polgarmester jegyzo

Kihird.: 2017.1V.28.
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Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviselotestiilete
30/1993.(XI1.16.) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol

*16 *17*18

Fegyvernek Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. tv. 3. § (1) bekezdése alapjan az aladbbi rendeletet
alkotja:

I fejezet

A rendelet hatalya

1. §.

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Fegyvernek kozigazgatasi teriiletén 1évé Onkormanyzati
tulajdonu lakasra, €s a lakashoz tartoz6 helyiségekre.

(2) Az allami tamogatassal épiilt garzonhdzakra a rendeletet a 19. §. szerinti eltérésekkel kell
alkalmazni.

*6

(3) A rendelet hatalya kiterjed azokra az ingatlanokra, amelyeket a képviselOtestiilet az
illetékességi teriiletén torténd ingatlan végrehajtas soran gyakorolt eldvasarldsi joga
alapjan szerez meg.

IL. fejezet

A lakasbérlet szabalyai, lakasbérlet létrejotte

2. §.

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsokat els6sorban az onkormanyzat intézményei,
hivatala valamint fegyverneki székhelyen fegyveres testiiletekkel szolgalati jogviszonyban
allo6 dolgozdk részére biztositja az onkormanyzat a meglévo lakas allomanyon beliil.

(2) Lakasigénylés alapjan dnkormanyzati bérlakast kaphat szocialis jelleggel az, aki a:

a.) jovedelmi, a vagyoni €s a szocialis helyzete folytan sajat tulajdonu lakast épiteni vagy
vasarolni nem tud.
Rossz jovedelmi, vagyoni €s szocialis helyzet kiilondsen:
- ha 3 vagy tobb gyermek van a csaladban, és az egy fore esé jovedelem a
mindenkori oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegét nem haladja meg.
Tovabba a:
b.) hatalyon kiviil helyezve ~

(3) Onkormanyzati lakds nem lakas céljara csak kivételesen adhat6 bérbe.

(4) Kivételek lehetnek a felhasznalasi cél szdndéka szerint:



a.) szennyvizelvezetést, tisztitokapacitdst és a kornyezetvédelmi kovetelményeknek is
megfeleld artalmatlanitast szolgalod elhelyezési igény;

b.) alapfoku egészségligyi ellatas bovitése akkor, ha az egyben a haziorvosi ellatast is
javitja;

c.) az idéskortiakrol valod fokozott gondoskodast szolgald létesitmény, pl. gondozohaz,
szocialis otthon létesitése;

d.) az alapfoku oktatas feltételeinek javitdsa, az oktatashoz kapcsolodd szocidlis €s
kulturélis 1étesitmények megteremtése, bovitése;

e.) a telepiilés hirkozlési kapcsolatainak javitasa;

f.) fegyveres testiilet feladatainak ellatasahoz sziikséges.

*21

g.) helyi egyesiiletek, civil szervezetek vagy nemzetiségi Onkormanyzati feladatok

ellatasahoz sziikséges

A hasznalatba valo atadas irasbeli kérelemre torténik €s a polgarmester engedélyezi.
(7) Tobblakasos épiiletben a melléképiiletet aranyosan kell biztositani.

(8) Onkormanyzati szolgalati és bérlakas csak annak adhaté (azzal kothetd szerz8dés), akinek
Fegyverneken sajat tulajdonu lakasa nincs. A sajat tulajdont lakasnal az igényelt lakassal
azonos, vagy egyel alacsonyabb komfortfokozati (kivéve a sziikséglakds) veheto
figyelembe.

(9) A bekoltozo személyek szamatdl fliggetleniil barmilyen nagysagu lakas bérbe adhato.

*1

(10) A bérlakas igények kielégitése soran eldnybe kell részesiteni az €letveszélyes hazbol
kikoltozésre kotelezett lakokat.
Az 6nkormanyzat a Fegyvernek, Damjanich u. 143 sz. a 30/1993.(XI1.16.) sz. onk. rend.
alapjan nyilvantartott lakasok koziil az 1. sz. lakas, Ady E. u. 42. sz. alatti bérlakasat és a
Béke u. 8. sz. lakast a krizishelyzetbe keriilt lakosok szdmara tartja fenn. A lakdsokat csak
hatarozott ideig, az ¢letveszély vagy a vészhelyzet megoldasaig lehet biztositani. A
krizishelyzet megitéléséhez a Gondozéasi Kozpont véleményét ki kell kérni.

(11)  Lakasigénylés:
A lakasigénylést a Polgarmesteri Hivatal tartja nyilvan. A lakéasigénylés csak akkor
vehetd nyilvantartasba:
1.) ha az igényl6 igazolja
- szolgalati lakas igénylés esetén a munkahelyét, munkaviszony kezdetét,
- bérlakas igénylés esetén:
a.) a gyermekeket sziiletési anyakonyvi kivonattal,
b.) az egy fore esé jovedelmet: a lakasigénylést megeldz6 3 honap jovedelmi
adatat jovedelemnyilatkozattal,
c.) hatalyon kiviil helyezve *
d.) nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy sajat tulajdont lakast épiteni vagy
vasarolni nem tud.
*2
(12) Az ingatlan Onkormanyzati lakéssa torténdé mindsitésérdél, megsziintetésérdl a
képviseldtestiilet dont.



3. §
Onkormdanyzati lakasra bérltarsi szerz8dés az alabbi feltételekkel kdthetd:

Bérldtarsak lehetnek hazastarsak €s nem hazastarsak.
A feleknek erre irdnyuld kérelmet kell eldterjeszteni a Polgarmesteri Hivatalhoz. A bérl6tarsi
szerzOdésben ezt a jogviszonyt ki kell nyilvanitani.

Ha a bérlok nem egyiitt koltoznek be a lakdsba, legalabb egy évi egyiittlakds utan lehet a
bérlotarsi jogviszonyt kérelemre elismerni. Nem vonatkozik ez a szabaly a hazassagban €16
bérlokre.

III.  fejezet

Felek jogai és kotelezettségei

4. §.

A bérld a lakbért havonta elére egy Osszegben legkésébb a honap 15. napjdig koteles
megfizetni.

5. §.

(1) Onkorméanyzati lakas esetén, ahol a torvény a bérbeadd és bérld jogai és kotelezettségei
vonatkozasadban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeado tekintetében
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(2 Az oOnkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbead6t a megallapodas tartalmanak
meghatarozasara.

(4) Figyelemmel az (1) és (2) bekezdésre, az onkormanyzat képviselotestiilete felhatalmazza
a bérbeadot a megallapodas tartalmanak meghatarozasara.

(5) A bérl6 a lakasba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 hatdlyos torvényben meghatarozott személyeken tul
a hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig szold lakasbérleti szerzodés esetét
kivéve, a kovetkezd személyeket fogadhatja be:
- abe nem fogadott gyermekének gyermekét (a bérld unokajat).
Ez esetben bérbeaddi hozzajarulas sziikséges, amely akkor adhatd6 meg, ha a bérld
unokdjanak nincs Fegyverneken alland6 lakésa.

(6) Ha a bérld masik lakéas bérbeadasat kéri, azt 0j eljarasnak kell mindsiteni.

6. §.
*2
(1) Az Onkormanyzat képviselotestiilete felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a
lakasbérleti szerzdédéseket megkosse, €s abban az egyéb — e rendeletben nem



szabalyozott jogokat és kotelezettségeket allapitson meg a jogszabaly és e rendelet
keretein beliil, a lakdsok adottsagainak figyelembevételével.
*2
(2) Az Onkormanyzati tulajdont lakdsokrol — elkiilonitve a sziikséglakdsokat — a
polgéarmesteri hivatal nyilvantartast vezet az alabbi tartalommal:
- sorszam, cim, lakés szama, kert m2, szoba m2, komfortfokozat, jelenlegi szerz6dés
allomany, megjegyzés.
*2
(3) A valtozasokat a képviseldtestiileti dontést kdvetd 30 napon beliil kell atvezetni.

7. 8.
Onkormanyzati tulajdonu lakast jogcim nélkiil hasznalé a 8. §-ban foglaltakkal 5sszhangban

az Onkormanyzat részére a lakasra vonatkozo lakbérrel azonos lakéshasznalati dijat koteles
fizetni.

8. §.

A jogcim nélkiili lakashasznalati dij — ha a jogcim nélkiili haszn4lé mas lakasra nem tarthat
igényt — fizetésének feltételei:

(1) A lakashasznalati dijat havonta elére egy Osszegben, legkésobb a honap 15. napjaig
koteles megfizetni.

(2) A lakashasznalati dij a hasznalat kezdetétol szamitott 6 honap elteltével 50 %-os
mértékben, 12 honap elteltével pedig 100 %-os mértékben emelkedik a lakbérek idékozi
emelésén feliil.

IV. fejezet

Lakasbérlet megsziintetése

9. §.
(1) Hatalyon kiviil helyezve. *12
(2) Hatalyon kiviil helyezve. *12
(3) Ha a bir6sag a hdzassag felbontasa soran valamely felet sajat elhelyezési kotelezettség

kimondasa nélkiil kotelezi az onkormanyzati lakas elhagydsara, részére azonos vagy egyel
alacsonyabb komfortfokozatl lakéas adhat6 bérbe.

V. fejezet
Albérlet

10. §.



(1) Onkormanyzati tulajdont lakds esetén a bérld, a bérelt lakas egy részét lakas céljara a
hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig sz616 lakasbérleti szerzddés esetét kivéve,
albérletbe adhatja.

(2) Albérleti jogviszony csak ugy létesithetd, hogy a lakdsban lakd személyek mindegyikére
legalabb tizenkettd m2 lakdszoba teriilet jusson. Az albérletbe adas csak a lakas

alapteriiletének 50 %-aig terjedhet.

(3) Az albérleti szerz6dés csak akkor érvényes, ha az albérletbe addshoz a bérbeado
hozzajarult. A bérbeadd egy lakoszobas lakas albérletbe adasahoz nem jarulhat hozza.

(4) Az albérleti dijat, tovabba a megfizetésének modjat és esedékességét a felek
megallapodasa hatdrozza meg.

(5) Az albérlo az altala bérelt helyiséget kizarolagosan, a lakds mas helyiségeit pedig az
albérleti szerz6désben meghatarozott mértékben és modon hasznalhatja.

(6) Az albérld az altala kizdrolagosan hasznalt helyiségbe mas személyt — az albérleti
szerz0dés megkotése utan sziiletett gyermekének kivételével — csak az egész lakés

bérbeadoja €s a bérld hozzajaruladsaval fogadhat be.

(7) A nem lakas céljara szolgdlo helyiségek lakas céljara nem adhatok albérletbe.

VI. fejezet

A lakbér mértéke, a kiilon szolgaltatas dija

11. 8.
*7, %8, *10, *14*19%20
»(1) A havi lakbér mértéke:
- 0sszkomfortos lakas esetén 337,- Ft/m2
- komfortos lakas esetén 311,- Ft/m2
- felkomfortos lakas esetén 286,- Ft/m2
- komfort nélkiili lakas esetén 216,- Ft/m2
- sziikséglakas esetén 102,- Ft/m2
- garazs 419,- Ft/m2”

(1) A havi lakbér mértéke — a lakésok teriileti fekvésében és miiszaki allapotdban 1évo
eltérések kiegyenlitésére — novelhetd illetdleg csokkenthetd. Egyediil €16 esetén irasbeli
kérelemre 50 % kedvezmény adhato, ha a bérlemény 50 m2 feletti, az 50 m2 feletti
részre. *12

(2) Az olyan egy vagy tobblakasos lakoépiilet esetében, amelyhez lakasonként 150 m2-t
meghalado kert teriilet tartozik, a kerthasznalat dija 4.- Ft/m2 + AFA. *10%20
A kerthaszndlatként megallapitott kiilondij fizetésének feltételeit a felek szabadon
allapitjak meg.



(3) Ha a lakas miiszaki allapota kiilondsen kedvezdtlen, (egészségre artalmas, nedves) a
helyzet fennallasanak idGtartamara a lakbér legfeljebb 25 %-kal mérsékelhetd.

(4) Az onkormanyzati lakdsokhoz lakbér tdmogatas jar. A lakbér tamogatds mértékét és
feltételeit a bérlok vagyoni, jovedelmi, szocialis és egyéb koriilményeihez igazodoan kell
megallapitani.

Vagyoni helyzet alapjan lakbér tamogatésra akkor jogosult, ha Fegyvernek kozigazgatasi
teriiletén nem rendelkezik sajat tulajdonu lakéssal, és

a.) jovedelmi helyzete

- csaladok esetén az egy fOre esé jovedelem nem éri el a mindenkori Oregségi
nyugdijminimum 100 %-at,

- egyediil €16 esetén nem éri el a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 125 %-at;

- egyedil ¢€l6 ¢és egyediildlld esetén nem ¢éri el a mindenkori Oregségi
nyugdijminimum 125 %-at.

vagy, vagyoni helyzete alapjan lakbértdmogatasra akkor jogosult, ha Fegyvernek
kozigazgatasi teriiletén nem rendelkezik sajat tulajdont lakassal, és

b.) szocialis és egyéb helyzet alapjan

- abérld vagy bérldtarsak egyike betoltotte a 70. €letévét, vagy
- a bérlo vagy a bérlotarsak egyiket munkaképesség csokkenését 50 %-nal nagyobb
mértékben elérte, vagy
- ha a bérl6 vagy a bérldtarsak egyike 35 ¢év alatti ¢és legalabb egy gyermek
eltartasarol gondoskodik.
*18
c.) A lakbér 6sszegének megfeleld 6sszegli lakbértamogatas jar Fegyvernek telepiilésen az
egeészségligyben dolgozd szakalkalmazottak és a fegyveres testiiletekkel szolgalati
viszonyban allo drsparancsnok részére.

(5) A tamogatasra vald jogosultsag megsziinik, ha a tdmogatds jogcime vagy a bérleti
jogviszony megsziinik.

(6) Ha a bérlonek a tamogatas kiutaldsat megelézden két honapi lakbér hatraléka van, a 12
hénapi idOtartamra megsziinik a lakbér tdmogatasa. Amennyiben bérlonek legalabb két
honapi hatraléka a lakbér tamogatas hatalybalépését kovetd két éven beliil megismétlodik,
a lakbér tdmogatas jogosultsagat 5 évre elvesztette.

(7) A lakbér tamogatas mértéke a lakbér Osszegének 20 %-a, melynek a Ft. Gsszegét az
alabbiak szerint kell kerekiteni: 5.- Ft-tol felfelé, 5.- Ft. alatt lefelé.

(8) A tamogatas jogtalan igénybevétele esetén a felvett Osszeget a Ptk. szerint kell
megtériteni.

(9) A lakbér tamogatast igényelni kell, melyhez csatolni kell a jovedelem nyilatkozatot, a
munkaképesség csokkenést igazolo illetékes orvosi szakvéleményt, a (6) bekezdés szerinti
vagyoni helyzet igazolasara. A lakdingatlanrdl sz6lo tulajdoni lapot a polgarmesteri
hivatal szerzi be a beérkezési kérelem alapjan.



(10) A lakbér tdamogatast a polgarmesteri hivatal készpénzben fizeti ki minden ho 25. és 30.
kozott.

(11)  Amennyiben a lakés felyjitdsa, stb. soran a komfortfokozata valtozik, lakbérét a
megfeleld komfortfokozatba kell atsorolni, a komfortfokozat valtozast kovetd ho elsd
napjatol, amennyiben a koltséget a bérbeado viselte.

(12) A megallapitott lakbértamogatas feltételeinek fennallasat az ellatast megallapitd
onkormanyzat évente feliilvizsgalja.

(13) A feliilvizsgalat soran a 11. §. (6), (8), (11) bekezdéseiben foglaltak szerint kell eljarni.
Ha az ott leirt feltételek a feliilvizsgéalat soran nem igazolédnak be, a lakbértdamogatast
meg kell sziintetni.

*17
11/A. §

*19

(1) A 2. § (2) bekezdés ala nem tartozd bérbeadds esetén a bérldnek a bérleti szerzddés
megkotésekor a bérbeadd részére biztositékot kell szolgaltatnia. A biztositék, valamint a
korabban befizetett lakéshasznalati dij felhasznaldsa kizardlag a bérleti jogviszony
megsziinésekor torténhet meg a lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételére, a
lakbértartozas és a kozlizemi dij tartozas beszamitésara.

(2) A bérbeadd jogosult a bérlo részére legfeljebb hat honapra, a hat honapnal révidebb
idotartamu  szerz0dés esetén a szerzddésben rogzitett idétartam fele rész iddre
részletfizetési lehetdséget biztositani a biztositék megtizetésére. Részletfizetés abban az
esetben adhato, ha a bérlé rendelkezik legalabb a mindenkor érvényben 1évo kotelezd
minimalbér 0sszegével megegyezd havi jovedelemmel.

(3) Az o6vadék hat honapra részletekben torténd megfizetése esetén a bérbeadd a bérldvel
ideiglenes lakdshaszndlati szerzodést kot, melynek hatarideje megegyezik az utolsod
biztositékrészlet befizetésének hataridejével. Az utolséd részlet megfizetése utan kothetd
meg a bérleti szerzddés.

(4) A biztositék mérteke a bérlakas komfortfokozatatdl fliggéen a kdvetkezd megallapitott
lakbér 2 havi 6sszege.

(5) A biztositékot a bérlonek a bérbeadd lakésalap szamlajara kell befizetnie, mely 6sszeget a
bérbeado elkiilonitetten kezeli.

(6) A biztositék 0sszege abban az esetben keriilhet visszafizetésre a bérld részére a bérleti
szerz0dés megsziinése utan, amennyiben a bérbeadd felé tartozéasa nincs és a bérleményt
tisztan, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas &llapotban visszaadta, vagy ha a bérld
bérleményét a Képviseld-testiilet dontése alapjan megvasarolta és a bérlettel 0sszefliggd
tartozasa nincs.

(7) A biztositék visszafizetésére a bérbeadd a leaddst kovetd 15 napon belill koteles a
sziikséges intézkedést megtenni.”



12.§.

Kiilon szolgaltatasokért (TV antenna, parabola antenna) a szolgaltatas jellegének megteleld
dijat kell fizetni, amit a lakasbérleti szerzodésben kell megallapitani.

VII. fejezet
Onkormanyzati lakasok elidegenitése
13.§.

(1) Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok koziil nem értékesithetdk:
a.) amennyiben az adott épiiletben vagy onkormanyzati tulajdont ingatlanon nem lakés
céljara szolgalo helyiség is van,

b.) ha a bérlének a kozség teriiletén a bérlakdssal azonos vagy eggyel alacsonyabb
komfortfokozatl sajat tulajdonu lakdsa van,

c.) az a lakés, aminek bérldje e rendelet hatdlybalépését kdvetden O6rokség, stb. cimén
sajat tulajdontl lakashoz (ami azonos vagy eggyel alacsonyabb komfortfokozatu, mint
a bérlakas, a sziikséglakas kivételével), jutott és e jogcimen nem bontottak fel a bérleti
szerzOdést,

d.) intézménnyel egybeépitett szolgalati lakas bérlakéassa torténd atmindsitése esetén sem.

(2) Tobblakasos épiilet esetén csak valamennyi lakotars egylittes vasarlasi szandéka esetén
értékesithetd.

(3) Elovasarlasi joggal érintett ¢s az elemi kar miatt allami tamogatédssal vasarolt
onkormanyzati lakas értékesitésére vonatkozo szabalyok:

1.) Az elOvasarlasi joggal érintett lakdsok eladdsa esetén a lakas vételarat a mod. 1993.
évi LXXVIIL tv. 54. §. (1) és (2) bek. alapjan kell megéllapitani. A rendelet 13. §. (4)
bek. 5/d. pontjaban foglalt forgalmi értékbecslésben szereplé mértektdl az
onkormanyzat képviseltestiilete a dontése iddpontjdban 1évé piaci viszonyok
figyelembevételével eltérhet.

*5

2.) A szerz6dés megkotésekor a megéllapitott vételar 20 %-at egy 0Osszegben kell

megfizetni.

3.) A részletfizetés idOtartama, a szerzOdések kamat mértéke, a kamatmentesség
lehetdsége, feltételei:
*5 *17

- A bérld részére — kérelmére - 15 évi részletfizetést kell adni. A lakast részletfizetés
esetén a részletfizetés idOtartamaval megegyezd iddtartamu elidegenitési €s
terhelési tilalom terheli.

*4

- Hatalyon kiviil helyezve. *12

- Hatalyon kiviil helyezve. *12



A vételar torlesztését az adasvételi szerzodés aldirasat kovetd harom honap
elteltével kell megkezdeni.

A torlesztd részletet minden ho 15-ig kell befizetni. A torlesztd hatralék esetén
tovabbi 8 % kamatot kell fizetni, ezen kiviil a vasarlo elvesziti az e rendelet 13. §.
(4) bek. 3.) pontjanak harmadik franciabekezdésében biztositott kamatmentességet.

*13
- Amennyiben a vevd 15 évnél kevesebb részletfizetést vallal, a toketorlesztés 6todik

*1

évének elsd honapjatol a téketorlesztés utolsd honapjaig a részletfizetési iddszak
szamtani kdzepére esd €v végi egyenleg utan kell szamitani és fizetni a kamatot.
A kamat mértéke: 5 %.

4.) Amennyiben a képviselOtestiilet altal jovahagyott vételarat a szerzddéskotéstol
szamitott 12 honapon beliil a vevd kifizeti, a fennmarad6 Osszegbdl 10 % vételar
kedvezmény illeti meg.

5.) A lakas vételi igény bejelentésére vonatkozé szabalyok:

a.)

A lakas vasarlasara vonatkozo igényt a bérld irdsban jelenti be a polgarmesteri
hivatalhoz. A kérelemnek tartalmaznia kell:

a vételi szandék megjelolesét,

a lakohaz adatait (utca, hazszam, szoba szam, lakas nagysag),

egy lakasos, tobblakasos épiilet tovabba nem lakés céljara szolgalo helyiséggel
egyltt épiilt épiilet megjeldlését,

a lakas bérld altal mindsitett allagat,

a bérlo altal kért vételi ar 6sszegét.

a vételar részlet fizetésére vallalt idétartam megjelolését

a szerz0dés megkotésekor vallalt egy0dsszegli befizetés modjat.

b.) Tobblakasos lakoépiilet esetén a kérelmet a tobbi bérldvel egyiitt kell benyujtani.

c.)

Tobblakasos épiilet esetén a telekmegosztas kialakitasara vonatkozd javaslatot.

*13
d.) Vételi szandék esetén a forgalmi értékbecslést a vevo (az indokolt telekmegosztast

f)

a Polgarmesteri Hivatallal egyeztetett modon) végezteti el a sajat koltségére, a
vételi szandék bejelentését megeldzden.

Az adésvétel elokészitése a kérelem (tobblakéasos lakdingatlan esetén az utolso
kérelem) beérkezésétdl szamitott 30 napon beliil kezddédik meg, €s legkésdbb az
azt kovetd masodik képviseldtestiileti iilésre terjeszti elé a polgarmester sajat
javaslataval egyiitt. Ez az id6 nem lehet kevesebb, mint 2 naptari honap.

Ha az oOnkormanyzat a torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett ingatlant
értékesit, akkor az ingatlanra vonatkozé arajanlatot a szerzddés megkotése elott
koteles a jogosulttal kozolni. Az frasbeli felhivasnak tartalmaznia kell, hogy a
felhivas kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil nyilatkozzék, kivan-e vésarlasi
jogaval élni. Az ajanlati kotottség 30 napig terheli az Gnkormanyzatot.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- a hazingatlan legfontosabb nyilvantartasi adatait, cim, hrsz. alapteriilet, szoba

szam, komfortfokozat,



- ahazingatlan lényeges miiszaki allapotara vonatkozo tdjékoztatast,

- a héazingatlan vételarat, a kialakitasnal figyelembe vett tényezdket,

- afizetési feltételeket (részletfizetés, torleszto részlet, kamat mértéke).

Ha a jogosult bérlé6 az ajanlatot elfogadja, az adéasvételi szerzddést a
nyilatkozattételtdl szadmitott 30 napon beliil vele kell megkotni.

(4) Elovasarlasi joggal nem érintett ¢s az elemi kir miatt allami tdmogatassal vasarolt
onkormanyzati lakas értékesitésére vonatkozo szabalyok:

1.) A lakés vételaranak mértéke: A lakéds vételarat a hasonld adottsdg lakdsok helyi
forgalmi értéke alapjan, kiilonosen az épiilet telepiilésen beliili fekvése, az épiiletben
1évé lakasok szama, az ¢épililet felszereltsége, allapota, felajitasa oOta eltelt 1d6
figyelembevételével kell megallapitani.

A lakas bekoltozhetod forgalmi értékét csokkenteni kell a bérlonek a lakasra forditott és
meg nem téritett értékndveld beruhdzasi értékével.

2.) A szerz8dés megkotésekor fizetendd vételar részlet mértéke:

a.)

Ha a vevd jovedelmi ¢€s szocialis helyzete a rendelet 11. §. (5) bek. a.) vagy b.)
pontjaba esik, akkor a szerz6dés megkotésekor a megallapitott vételar 15 %-at egy
Osszegben kell megfizetni.

b.) Ha a vevd jovedelmi €s szocialis helyzete nem esik a rendelet 11. §. (5) bek. a.)

3) A

vagy b.) pontjaba, akkor a szerzédés megkotésekor a megallapitott vételar 25 %-at
kell egy 6sszegben megfizetni.

részletfizetés idOtartama, a szerzOdések kamat mértéke, a kamat mentesség

lehetdsége, feltételei:

*17

*4

A vevo részére — kérelmére - 15 évi részletfizetést kell adni. A lakast részletfizetés
esetén a részletfizetés iddtartalmaval megegyezd iddétartamu elidegenitési ¢és
terhelési tilalom terheli. A részletfizetés az adasvételi szerzddés alairasatol
szamitott elsé négy évre kamatmentes.

Hatalyon kiviil helyezve. *12

Amennyiben a vevé 15 évnél kevesebb részletfizetést vallal, a toketorlesztés
otodik évének elsd honapjatol a toketorlesztés utolsd honapjiig a részletfizetési
1ddészak szdmtani kozepére esd €v végi egyenleg utan kell szamitani €s fizetni a
kamatot.

A vételi ar torlesztését az adasvételi szerzddés alairasat kdvetd 3 honap elteltével
kell megkezdeni.

A torlesztd részleteket minden hd 15-ig kell befizetni. Torlesztd hatralék esetén
tovabbi 8 % kamatot kell fizetni, ezen kiviil a vasarlo elvesziti az e rendelet 13. §.
(4) bek. 3.) pontjanak harmadik franciabekezdésében biztositott kamatmentességet.

*13



- Amennyiben a vevd 15 évnél kevesebb részletfizetést vallal, a toketorlesztés 6todik
évének elsd honapjatol a toketorlesztés utolsd honapjaig a részletfizetési idészak
szamtani kdzepére esO év végi egyenleg utan kell szamitani és fizetni a kamatot.

A kamat mértéke: 5 %.”

*1
4.) Amennyiben a képviselotestiilet altal jovahagyott vételarat a szerzédéskotéstol
szamitott 12 honapon beliil a vevd kifizeti, a fennmarad6 Osszegbdl 10 % vételar
kedvezmény illeti meg.

5.) A lakas vételi igény bejelentésére vonatkozé szabalyok:

a.) A lakas vasarladsara vonatkozo igényt a vevd irasban jelenti be a polgarmesteri
hivatalhoz. Kérelemnek tartalmaznia kell:
e a vételi szandék megjelolését,
e a lakohaz adatait (utca, hazszam, szoba szam, lakas nagysag)
e egy lakasos, tobblakasos épiilet tovabba nem lakas céljara szolgalod helyiséggel
egyltt épiilt épiilet megjeldlését,
a lakas vevo altal mindsitett allagat
a vevo altal kért vételi ar 6sszegét.
a vételar részlet fizetésére vallalt id6tartam megjeldlését
a szerz0dés megkotésekor vallalt egydsszegli befizetés modjat.
a vételar részlet fizetésére vallalt id6tartam megjeldlését
a szerz6dés megkdotésekor vallalt e rendelet 13. §. (4) bek. 2.) pontjaban foglalt
aranyt meghalado osszeget.

b.) Tobblakasos lakoépiiletben a kérelmet a tobbi bérldvel egyiitt kell benyu;jtani.
c.) Tobblakasos épiilet esetén a telekmegosztas kialakitasara vonatkozo javaslatot.

d.) A beérkezett kérelem alapjan a forgalmi értékbecslést és a telekmegosztast az
onkormanyzat koltségére végezteti el a polgarmesteri hivatal. Az értékbecslést az
onkormanyzat altal egy éven beliil vasarolt ingatlanok esetében nem kell elvégezni,
az ingatlan értékének meghatarozasanal az adasvételi szerzOdésben foglalt vételarat
kell a forgalmi értéknek elfogadni.

e.) Az adasvétel elokészitése a kérelem (tobblakasos lakdingatlan esetén az utolsod
kérelem) beérkezésétdl szamitott 30 napon beliil kezdédik meg, és legkésdbb az azt
kovetd masodik testiileti tilésre terjeszti eld a polgarmester sajat javaslattal egyiitt.

14. §.

Részletre torténd vasarlas esetén a szerzddések végrehajtasaval (bevétel beszedésével) az
OTP Torokszentmikldsi Fiokjat bizza meg a képviselOtestiilet.

VIII. fejezet
Vegyes rendelkezések

15. §.



*3
(1) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (Ptk.) és az 1993.
évi LXXVIIL. tv. rendelkezései az iranyadok.

*3

(2) Az e rendeletben szabalyozott és a 1993. évi LXXVIIL. tv-bdl ad6do esetekben a lakbér
mértékének megallapitasa (11. §. (1) bek. az 6nkormanyzati lakdsok elidegenitése €s a vételar
megallapitasa (13. §. (3) bek. 1. pont, 13. §. (4) bek. 1. pont) kivételével a bérbead6 nevében a
polgéarmester jogosult eljarni.

*5
(3) A Polgarmesteri Hivatal elkiilonitett szamlan kezeli az
- az elemi kar miatt 4llami tAmogatassal vasarolt onkormanyzati lakasokkal
- az onkormanyzati tulajdont lakasokkal és bérleményekkel kapcsolatos
értékesitésbol szarmazo bevételeket és a lakas felujitasi koltségeket. *12
*5
(4) A Képviselotestiilet a felujitasi feladatokrol tételesen az éves koltségvetésben hataroz.

16. §.
(1) A bérlo alairasaval ismeri el:

a.) a lakds részére torténd atadasakor a lakas rendeltetésszerii hasznalatra vald
alkalmassagat,
b.) a lakas leadasakor a kozlizemi dijak rendezését.

(2) A bérbead¢ aldirasaval ismeri el a lakéasbérleti jogviszony megsziinésekor:
a.) a lakas rendeltetésszerli hasznalatra valo alkalmassagat.

17. §.

(1) A lakas kozterheit (dramdij, kéményseprési dij, stb.) a bérld koteles viselni a bérleti
szerz6dés idOtartama alatt. A lakds hasznalata soran felmerild viz, éaramdij,
szemétszallitas, stb. dijak, a telefon fenntartas, telefon beruhazasi hozzajarulas a bérlot;
az ¢érintésvédelmi vizsgalat dija az 6nkormdnyzatot, a lakasbiztositasi dij, elemi kar az
onkormanyzatot; a lakasfenntartas, betorés elleni biztositasi dij a bérldt terheli.

(2) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haladla miatt szlint meg, és nincs lakasbérleti jog
folytatasara jogosult, az 6rokos
a.) koteles a lakdsban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyo halalat kovetd
90 napon beliill elszallitani. Amennyiben nem szallitja el, akkor az
onkormanyzat gondoskodik a lakéas kiiiritésérdl az 6rokos terhére.
b.) Nem koteles a lakast rendeltetésszerti allapotban atadni, viszont ennek és az
a.) pont szerinti koltségét az Onkormadnyzat hagyatéki teherként
érvényesitheti, feltéve, ha a koltségeket a meghatarozott idon beliil nem fizeti
ki.



18. §.

(1) E rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba.
(2) 1994. julius 1-t6l e rendelet eldirdsait figyelembe véve 0j lakéasbérleti szerzodéseket kell
kotni.

19. §.

(1) Garzonhazban olyan fiatalok helyezhetdk el, akik az aldbbi egyiittes feltételeknek
megfelelnek:

a.) hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban ¢€lnek, és egyikiik sem rendelkezik
onallod lakasingatlannal,

b.) a felek mindegyike 35 év alatti,

c.) keres6 tevékenységet végeznek, vagy felsdoktatasi intézmény nappali
tagozatos hallgatoi,

d.) a fels6oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatd kivételével barmely,
Magyarorszag teriiletén bejegyzett pénzintézettel, minimum a bentlakas
idotartamara  megkotott  lakascélu  eldtakarékossagi  szerzddéssel
rendelkeznek,

e.) a lakascélu eldtakarékossagi szerzddésben a garzonhazi lakds bekertilési
koltségének 5 %-at, minimum 285.000.- Ft/év megtakaritast kell vallalni.

(2) A garzonhazban a bérleti 1d6 egy csalad esetén maximum 5 év lehet, ezutan a garzonhazat
a bérlonek el kell hagynia.

(3) Ha a garzonhaz bérldjének keres6tevékenysége 90 napndl hosszabb iddre, vagy az (1) bek.
szerinti hallgatoi jogviszony megsziinik, tovabba a lakascél eldtakarékossag nem megfeleld
teljesitése esetén a lakast ettdl az iddponttdl szamitott 6 honapon beliil el kell hagyni.

(4) Az (1) bek. szerinti igényld hidnyaban a lakéas koltségelvii lakbér felszamitdsaval bérbe
adhato.

*20

(5) Az 1. §. (3) bek. szerinti lakbér 6sszege: 318.- Ft/m2 AFA-val.

*20

(6) A 19. §. (4) bek. szerinti lakbér 6sszege: 508.- Ft/m2 AFA-val.

(7) A rendelet 19. §. szerinti garzonhdzak 20 ¢évig nem idegenithetdk el, az e bérlakasokhoz
tartozo bevételeket és kiadasokat kiilon szamlan kell nyilvantartani.

(8) A 19 §. (1) bek. d.) pont szerinti pénzintézettel az dnkormédnyzat megallapodést kot az
elétakarékossagi szerzodésekrdl nyujtandd informécid szolgaltatasra.
20. §.

Ertelmezd rendelkezések:

E rendelet alkalmazasaban:



*5

1-14. pont hatalyon kiviil helyezve

15.

Lakbér: a lakasbérleti jogviszony fenndllasa esetében a lakés hasznalataért a

bérlovel lakbért kell fizetni.

16.

17.

18.

Lakas hasznalati dija: a lakas jogcim nélkiili hasznalata esetén a hasznalat
ellenértékeként hasznalati dijat kell fizetni.

Sajat tulajdont lakas:

E rendelet szempontjabol sajat tulajdont lakdsnak mindsiil komfortfokozatra valo
tekintet nélkiil legaldbb fele részben sajat tulajdonq, illetve teljes egészében sajat
tulajdont, de haszonélvezeti joggal terhelt lakas.

Jovedelem szamitasanal iranyado6 iddszak:

o

A havonta rendszeresen mérhetd jovedelemnél a kérelem benytjtasat megel6zo
harom naptari honap, egyéb jovedelmeknél a kérelem benyujtdsit megelézd

tizenkét naptari honap.

19. a.) Csalad: egy haztartasban ¢€letvitelszertien egylittlakd kozeli hozzatartozo.
b.) Egyediil €16: az a személy, aki egyszemélyes haztartasban lakik.

a.) Egyediilallé: az a személy, aki hajadon, ndtlen, Ozvegy, elvalt vagy

hazastarsatol kiilon €l kivéve, ha élettarsa van.

20. Ahol a rendelet szolgalati lakast vagy bérlakast emlit, ott 6nkormanyzati tulajdonu
lakast kell érteni.

Huber Ferenc Buzas Istvanné
polgéarmester jegyzo

(Kihird.:2004.X11.23.)

*1 A 10/2005.(111.1.) 6nk.rendelettel mod. (hatélyos 2005.marc.1.)

*2 A 27/2005.(1X.30.) énk.rendelettel mod.

*3 A 45/2005.(X. 14.) 6nk.rendelettel mod. (hatalyos 2005.X.14.)

*4 A 2/2006.(11.1.) énk.rendelettel méd. (hatalyos 2006.11.1.)

*5 A 16/2006.(111.31.) rendelettel mod. (hatalyos 2006. mérc.31.)

*6 A 23/2006.(V1.30.) rendelettel moéd. (hatalyos 2006.jul.1.)

*7 A 31/2006.(1X.27.) rendelettel mod.

*8 A 14/2007.(IX.28.) énk.rendelettel méd. (2008.jan. 1-t6l)

*9 A 38/2007.(XI1.27.) rendelettel mod. (hatalyos 2007.X11.27.)

*10 A 3/2008.(11.7.) rendelettel méd. (hatalyos 2008.11.7., de rendelkezését 2008.1.1-t6l kell alkalmazni)
*11 A 21/2008.(X.1.) rendelettel mod. (hatalyos 2008.X.1., a 11.§.(1) bek. m6d.2009.1.1.)

*12 A 24/2010.(1X.24.) sz. rendelettel mod. (hatalyos 2010. oktéber -t6l)

*13 A 33/2011.(VIIl.29.) sz. rendelettel méd. (hatélyos 2011. szeptember 1-t6l)

*14 A 38/2011.(X.3.) sz. rendelettel mod. (hatalyos 2011. oktober 1-t6l, de rendelkezéseit 2012. januar 1-t6l kell
alkalmazni, egységes szerkezetbe foglalva)

*16 Az 51/2011.(X.28.) sz. rendelettel méd. (hatalyos 2011. oktéber 28., a 38/2011.(X.3.) szamrdl
38/2011.(IX.28.) szamra)

*16 A 60/2011.(X1.28.) sz. rendelettel mod. (hatalyos 2011. december 1-t6l)

*17 A 45/2012.(1X.28.) rendelettel mod. (hatalyos 2013. januar 1-t6l)

*18 A 10/2014.(1l1.31.) rendelettel méd. (hatalyos 2014. marcius 31-t6l)

*19 A 35/2014.(XI1.16.) rendelettel méd. (hatalyos 2015. februar 1-t6l)

*20 Az 5/2017.(11.15.) rendelettel méd. (hatalyos 2017. februér 16-tol)



*21 A 12/2017.(1V.28.) énkormanyzati rendelettel mod. (hatalyos 2017. majus 1-t6l)



