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JEGYZOKONYV

Késziilt: A Pénziigyi Bizottsag 2015.06.17-1 iiléséral.

Helye: Fegyvernek Varoshaza tanécsterme

Jelen vannak: Papp Rébert Tamés Pénziigyi Bizottsag Elnoke, Burjan Attila Janos Bizottsagi
Tag, Tukarcs Istvanné Bizottsdgi Tag, Vizkeleti Laszléné Bizottsagi tag, Dr.
Peté Zoltan Jegyzé, Tatdr Laszlé Polgarmester, Temesvériné Bozsé Agnes
gazdasagi vezetd, Nardai Daniel intézményvezetd.

Jegyzékionyvvezeté: Fazekas Edina

Papp Roébert Tamds a bizottsig elndke készonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a
bizottsdg hatarozatképes és az 14: 00 érakor az iilést megnyitja.

Jegyzokonyv hitelesitésre Tukares Istvanné Pénziigyi Bizottsag tagot jeloli ki.

69/2015.(VL.17.) Pii.biz. hatdrozat:
Pénziigyi Bizottsig 2015. 06.17-i iilésének napirendi pontjairél

A Pénziigyi Bizottsag 2015.06.17-i iilésének napirendi pontjait a képvisel6-testiiletnek
elfogadni javasolja.

Errdl értesiil:

1. Képviseldtestiilet tagjai
2. Pénziigyi Bizottsdg

1.)  napirend: Fegyvernek Viros Onkorminyzata Kozbeszerzési Tervének
moédositasarél

Eléadé: Tatar Laszlo

Dr. Peté Zoltan: Az elSterjesztés révid magyarézata.

Hozzéaszolés, észrevétel nincs, a Pénziigyi Bizottsag Fegyvernek Viros Onkorményzata
Kozbeszerzési Tervének médositasiré]l késziilt eldterjesztést, a Képviseld- testiiletnek 4
igen. szavazattal elfogadni javasolja.

70/2015.(V1.17.)Pii.biz. hatdrozat:

Fegyvernek Viros Onkorminyzata Kozbeszerzési Tervének médositasarol




A Pénziigyi Bizottség Fegyvernek Varos Onkormdinyzata
Kozbeszerzési Tervének modositasirol

késziilt eldterjesztést, a KépviselS-testiiletnek elfogadni
javasolja.

Errol értesiil:
1. Képviselotestiilet tagjai
2. Pénziigyi Bizottsdg

2.)  napirend: Gumikeres kotré-rakodégép beszerzésérol
El6ado: Tatar Lasz16

Nardai Daniel: Az el8terjesztés rovid magyarazata.
Dr. Peté Zoltian: Kéri a hatérozati javaslat aldbbiak szerinti javitisat:
»2. Fegyvernek Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete megbizza a polgirmestert a
kOzbeszerzési szakérté kivilasztisival, és kotelezettséget vallal a 2015.6vi koltségvetés
terhére maximum nettd 400.000 Ft dsszegig a kdzbeszerzési tandcsadé dijara.”
- “Egyéb hozzaszélas, észrevétel nincs, a Pénziigyi Bizottsig Gumikeres kotré-rakodogép
‘beszerzésérél késziilt elbterjesztést, modositissal egyiitt a Képviseld- testiiletnek 4-4
:szavazattal elfogadni javasolja.
71/2015.(V1.17.)Pii.biz. hatarozat:
Gumikeres kotré-rakodogép beszerzésérol
A Penzligyi Bizottsig Gumikeres kotré-rakodogép
beszerzésérél késziilt elbterjesztést, modositassal egyiitt a
Képviselé-testiiletnek elfogadni javasolja.
Errdl értestil:

1. Képviseldtestiilet tagjai
2. Pénziigyi Bizottsdg

3) napirend: Fegyvernek, Moéricz Zs. it 1/a, és l/e. sz. alatti dnkormsnyzati
bérlemények bérleti szerzédésének megkiotésérsl
El6adé: Tatar Laszld

Dr. Peté Zoltan: Az elSterjesztés rovid magyarazata..




Kéri a Tisztelt Pénziigyi Bizottsdgot, hogy tegyen a helyiség bérleti dijara javaslatot,
Ft+AFA/ho Ssszegben.

Tukarcs Istvinné: Javaslom, a bérleti dijat S00Ft+AFA/hé, dsszegben meghatirozni.
Papp Robert Tamas: Kérdezi, hogy van-e a bétleti dijra vonatkozélag més javaslat?
Tovabbi javaslat nem érkézik.

Dr. Pet6 Zoltan: Kéri, a hatérozati javaslat alibbiak szerinti kiegészitését:

»2.) Fegyvernek Viros Onkorményzat Képviseld-testiilet a helység bérleti dijat 500.-Fr+
AFA/hd dsszegben hatarozza meg. Az ingatlan kézlizemi dfjai a bérl6t terhelik.”

Egyéb hozzdszolas, észrevétel nincs, a Pénziigyi Bizottsag Fegyvernek, Méricz Zs. it 1/a. és
1/c. sz. alatti Gnkorminyzati bérlemények bérleti szerzédésének megkotésérsl késziilt
eléterjesztést, mddositassal egylitt a Képviseld- testiiletnek 4-4 szavazattal elfogadni
javasolja.

72/2015.(VL.17.)Pii.biz. hatarozat:

Fegyvernek, Méricz Zs. 1t 1/a. és 1/c. sz. alatti Gnkormanyzati bérlemények bérleti

* szerzédésének megkotésérol

A Pénziigyi Bizottsdg Fegyvernek, Méricz Zs. ut 1/a. és 1/c.
sz. alatti tnkormanyzati bérlemények bérleti szerzédésének
megkitésérol késziilt elbterjesztést, modositissal egyiitt a
Képviseld-testiiletnek elfogadni javasolja.

LErrdl értesiil:
1. Képviselotestillet tagjai
2. Pénziigyi Bizottsdg

4.) A fegyverneki 2561/8 hrsz-1i ingatlanbél torténo telekrész értékesitésérol
Eldadé: Tatar Laszlo

Dr. Peté Zoltin: Az eléterjesztés rovid magyardzata. Elmondta tovibb4, hogy az
ingatlan értékbecslésének koliségei is érvényesithetek a vételarban.

Papp Rébert Tamis: Az elbterjesztésben két kiilonbozd veteh ar van megjelélve, a
vevé éltal 1.000.- Ft/m?, az értékbecsls pedig 1.300.- Ft/m? nett6 drban hatrozta meg
az ingatlan értékét,

Kérem a Tisztelt Pénziigyi Bizottsagot, hogy tegyen javaslatot a telek értékesitési 4rara.

Javaslom a hatérozati javaslat aldbbiak szerinti kiegészitését:




Egyéb hozzdsz6las, észrevétel nincs, a Pénzligyi Bizottsig A fegyverneki 2570 hrsz-it
ingatlanbél torténd telekrész értékesitésérol késziilt elétetjesztést, modositasokkal egyiitt a
Képvisel6- testiiletnek 4-4 szavazattal elfogadni javasolja.

74/2015.(VL.17.)Pii.biz. hatirozat:
A fegyverneki 2570 hrsz-u ingatlanbdl térténé telekrész értékesitésérol

A Pénziigyi Bizottsag A fegyverneki 2570 hrsz-@ ingatlanbél
torténd  telekrész  értékesitésérsl késziilt eldterjesztést,
médositisokkal egyiitt a Képviselé-testiiletnek elfogadni
javasolja.

Errél értesiil:
1. Képviseldtestiilet tagjai
2. Pénziigyi Bizottsdg

Papp Rébert Tamas a Pénzilgyi Bizottsag Elndke megkdszoni a megjelentek részvételét, és
az 1tlést 14* Grakor bezarja.

Kmtft.
i
{ 4 !
o s A
(: Papp Robert Tamés:) (:Tukarcs Istvanné:)
Pénziigyi Bizottsdg Elndke Jegyzbkonyvhitelesit6




Papp Roébert Tamas

Butjan Attila Janos

Molnar Barna

Tukarcs Istvanné

Vizkeleti Laszloné

Buzias Istvanné dr.

Tatar Laszlo

Dr. Bognar Zoltan

Dr. Tatar Gabor

JELENLETI iv

A Pénziigyi Bizottsag

2015. junius 17-i iilésérol




Penziigyi Bizottsag
Eindke
Fegyvernek

Meghivd

A Pénzligyi Bizottsag tilését 2015. junius 17-én — szerdan - 14 6rara 6sszehivom.,

Helye: Varoshaza tanacsterme

Napirend:

@ N

Képviselbtestiileti anyagok véleményezése:

. Fegyvernek Varos Onkormanyzata Koézbeszerzési Tervének

moédositasarol

Gumikerekes kotro-rakoddgép beszerzésérél

Fegyvernek, Méricz Zs. Gt 1/a. és 1/c. sz. alatti 6nkormanyzati
bérlemények bérleti szerz6désének megkotésérsl

A fegyverneki 2561/8 hrsz-u ingatlanbél torténé telekrész értékesitésérsl
A fegyverneki 2570 hrsz-u ingatlanbdl t6rténé telekrész értékesitésérdl

Fegyvernek, 2015. junius 12.

Papp Rébert sk.
bizottsag eindke




FEGYVERNEK VAROS POLGARMESTERE
5231 Fegyvernek, Szent Erzsébet uit 171.

ELOTERJESZTES

Fegyvernek Varos f)nkormz’myzat Képviselitestiilete 2015. majus 28-ai iilésére
Fegyvernek Varos Onkormdnyzata Kozbeszerzési Tervének elfogaddsarél sz6lé
68/2015.(V.28.) sz. inkormanyzati hatdrozat médositasarél

Tisztelt Képviseldtestiilet!

Az dnkorményzatok a kbzbeszerzésekrdl szolé 2011. évi CVIIL térvény 33. § (1) bekezdés
alapjan kozbeszerzési tervet kotelesek késziteni.
A Tv. 33 § (2) alapjén a kozbeszerzési terv elkészitése el6tt az ajanlatkéré indithat

kdzbeszerzési eljrast, amelyet a tervben szintén megfeleléen szerepeltetni kell.

Fegyvernek Varos Onkorményzat Képviselotestiilete a 2015. majusi llésén a 68/2015.(V.28.)
sz. 6nkormdényzati hatdrozattal fogadta el Fegyvernek Varos Onkorményzata Kozbeszerzési
Tervét.

A Kozbeszerzeési Tervet sziikséges kiegésziteni, ezért javaslom a terv modositasat az aldbbi
hatérozati javaslat szerint:

............. /2015.(VL.18.) sz. hatarozati javaslat:
Fegyvernek Viros Onkormanyzata 2015 évi Kozbeszerzési tervének modositasarél

Fegyvernek Véros Onkormanyzat Képviselétestitlete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés b/
pontja alapjan az aldbbi hatérozatot hozza:

Fegyvernek = Véros Onkormanyzat Képviselotestillete a Fegyvernek Varos
Onkorményzata Kozbeszerzési Tervének elfogadasardl szold 68/2015.(V.28.) sz.
dnkormanyzati hatarozatot az alabbiak szerint médositja:

A hatérozat mellékletét képez6 Kozbeszerzési Terv e hatdrozat mellékletét képezd
Ko6zbeszerzési Tervre moédosul, -

Errdl értesiil:
1. Tatar Laszl6 polgarmester
2. dr. Petd Zoltan jegyzd
3. Angyal Csaba, pénziigyi csoportvezet6
4. Képviseldtestiilet tagjai

Fegyvernek, 2015. janius 10.

Tatar Laszl6
polgarmester
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FEGYVERNEK VAROS POLGARMESTERE
5231 Fegyvernek, Szent Erzsébet Gt 171.

ELOTERJESZTES

Fegyvernek Viros (")nkorményzat Képviselbtestiilete 2015. majus 28-ai iilésére gumike-
rekes kotré-rakodogép beszerzésérél

Tisztelt Képviselbtestiilet!

A ,Telepiilési szennyviztisztité telep bovitése és szennyvizcsatornazas Fegyverneken” targyn,
KEOP-1.2.0/09-11-2011-0052 azonositd szamii projekt tartalék keretének terhére lehetbség
van kiegészitd eszkozbeszerzésre.

A jelenlegi tizemeltetével folytatott egyeztetések alapjén a megvalositast kovetd lizemeltetés-
hez 1 db 1j gumikerekes kotré rakodégép beszerzése indokolt. A gép beszerzésének varhato
koltsége nem haladja meg a netté 25.000.000.-forintot. A kiegészitd eszkdzbeszerzésre az
onkormanyzat a Kbt. 122/A.§. alapjan targyalds nélkiili kozbeszerzési eljaras kivan lefoly-
tatni, melyhez kdzbeszerzési tanacsadot sziikséges alkalmazni.

A kozbeszerzési tandcsadd becsiilt dija 400.000 Ft., melyet az Onkorményzatnak 6nerbol
szitkséges finanszirozni.

Fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselotestiiletet az elbterjesztés megvitatasa-
ra ¢s az alabbi hatdrozati javaslat elfogadésara:

............. /2015.(V1.18.) sz. hatarozati javaslat:
Gumikerekes kotré-rakodégép beszerzéséral

Fegyvernek Varos Onkorményzat Képviseldtestiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b/
pontja alapjan az aldbbi hatérozatot hozza:

1. Fegyvernek Véros Onkormanyzat Képviselbtestiilete kotelezettséget vallal 1 db gumi-
kerekes kotro-rakoddgép beszerzésére a KEOP 7.1.2.0/09-11-2011-0052 palyazati
konstrukci6 tartalék keretének terhére.

2. Fegyvernek Viros Onkormanyzat Képviselétestiilete megbizza a polgarmestert a koz-
beszerzési szakértd kivalasztasaval és kotelezettséget vallal a 2015 évi kéltségvetés
terhére maximum brutt 400.000 Ft 8sszegig a kozbeszerzési tandcsadd dijéra.

Errdl értesiil:
1. Tatar Laszl6 polgarmester
2. dr. Petd Zoltn jegyzd
3. Angyal Csaba, pénziigyi csoportvezet6
4. Képviselttestiilet tagjai

Fegyvernek, 2015. junius 10.

Tatar Laszlo
polgarmester




FEGYVERNEK VAROS POLGARMESTERE _
5231 Fegyvernek, Szent Erzsébet uit 171.

ELOTERJESZTES

Fegyvernek Viros (")nkorményzat Képviseldtestiilete 2015. m4jus 28-ai iilésére a
Fegyvernek, Moricz Zs. uit 1/a. és 1/c. sz. alatti onkormanyzati bérlemények bérleti
szerzodésének megkotésérsl

Tisztelt Képviselbtestiilet!

Mint ismeretes a Tisztelt KépviselStestiilet elétt a Méricz Zs. 0ti 1/a. és 1/c. bérlemények a
~Segitiink Orszdgos Erdekegyeztetd &s Képviseleti Szervezet” bérli 2015. junius 30-ig. A
bérleti szerz6dés meghosszabbitésat nem kéri. A tovéabbiakban Szaparfalu Gazdakor szeretné
igénybe venni ezen helyiségeket mianyag, aluminium doboz és papir begyiijtése céljabol.

A kéziizemi szamlékat tovdbbra is fizetik, tartozasuk nincs.

Fentiek alapjin javaslom a bérlemény 2015. julius 01-t6]l 1 éves idétartamra torténé
bérbeadassit,

Az onkorményzati tulajdont helyiségek bérletére, valamint az chidegenitésiikre vonatkoz6
egyes szabalyokrdl sz6l6 9/1999.(V.6.) szami rendelet 2. §. a) pontja alapjan az
onkormanyzat képviselétestiilete kozérdekbé! dont a bérbeadasrol.,

Kérem a Tisztelt Képviseltestilletet, hogy az eléterjesztést megvitatni és az alabbi
alternativik koziil donteni sziveskedjen:

»A” alternativa:

.......... /2015.(V1.18.) sz. hatarozati javaslat:

Fegyvernck, Méricz Zs. Gt 1/a. és 1/ c. sz. alatti Onkormanyzati bérlemények bérleti
szerzodés meghosszabbitisarél

Fegyvernek Véros Onkorméanyzat Képviselotestillete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés b/
pontja alapjan az alabbi hatérozatot hozza:

1) Fegyvernek Viros Onkorményzat Képviselétestiilete az onkormanyzati tulajdonu
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
szolé 9/1999.(V.6.) Snkorményzati rendelet 2. §. a) pontja alapjan Fegyvernek,
Moricz Zs. Gt 1/a és 1/c. sz. alatti helyiségeket k6zérdekbol bérbe adja a Szaparfalu
Gazdakér — egyesiileti elndke Bencze Sindor - részére 2015, julius 1-t8] 2016.

junius 30-ig.
2.) Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviselétestiilet a helység bérleti dijat ...... Ft +
AFA/h6 6sszegben hatdrozza meg. Az ingatlan koziizemi dijai a bérl6t terhelik.

3.) Felhatalmazza a polgarmestert a helyiségbérleti szerz6dés megkotésével.

Errdl értestil: 1. Bencze Séndor Szaparfalu Gazdakér elnoke
2. Tatér Laszl6 polgarmester
3. dr. Pet6 Zoltan jegyz6




Fegyvernek Viros Polgdrmestere
Fegyvernek, Szent Erzsébet u. 171.
Tel: 56/556-010

ELOTERJESZTES

Fegyvernek Viros Onkorminyzat Képviselotestitlete 2015. junius 18-i iilésére a
fegyverneki 2561/8 hrsz.-i ingatlanbél torténé telek értékesitéséril

Tisztelt Képviselotestiilet!

2015. jinius 8-an Németh Eva Fegyvernek Harsfa it 13/D. sz. alatti lakos vételi szandékot
jelentett be az Gnkormanyzat tulajdonat képezé 2561/8 hrsz.-i 165 m2 nagysagh ingatlanbol
30,44 m2 nagysag teriiletre — a meflékelt vézlat alapjén - garazsépités céljabol.

A veételi ajanlatit 1.000.- Ft/m2 arban jeldlte meg a vevs. Az 6nkormanyzat a hatilyos
Jjogszabdlyok alapjin fiiggetlen értékbecslével koteles az ingatlant felértékeltetni és minden
ingatlan értékesitésénél csak 6 hénapnal nem régebbi értékbecslésben megallapitott forgalmi
értéket vehet figyelembe. A vev$ a megosztassal jaré koltségeket véllalja.

Az éltalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan
adokoteles.

Az értékbecsld az ingatlan forgalmi értékét netté 1300,- Ft/m2 arban hatérozta meg.

Az elGterjesztés mellékleteként szereplé vazrajz csikozassal jelolt teriiletrész keriilne
értékesitésre, '

Mindezek figyelembe vételével kérem a Tisztelt Képviselétestiiletet, hogy az cléterjesztést
megvitatni és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjék.

............. /2015.(VL.28.) sz. hatarozati javaslat:
fegyverneki 2561/8 hrsz.-t ingatlanbdl torténé telek értékesitésérdl

Fegyvernek Viros (')nkorrhényzat Képviselbtestiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bek. b.)
alapjan az alabbi hatdrozatot hozza:

1. Fegyvernck Varos Onkormanyzat Képviseldtestiilete a fegyverneki 2561/8 hrsz.-0
165 m2 nagysagh ingatlanbdl 30,44 m2 nagysdgu telket értékesit Németh Eva
Fegyvernek, Harsfa 0t 13/D. sz. alatti lakos részére ....... Ft+AFA/m2 4ron,
Osszesen.

2. Az ingatlan megosztasaval kapcsolatos koltségek a vevét terhelik,
3. Megbizza a polgdrmestert az adasvételi szerzddés megkstésével.

Errél értestil: 1. Tatar Laszl6 polgarmester
2. dr. Pet6 Zoltan jegyz0
3. Képviseldtestiilet tagjai
4. Németh Eva (5231 Fegyvernek, Harsfa it 13/D.)

Fegyvernek, 2015. jinius 8.

/:Tatar Laszlo:/
polgarmester







Cleg: 3bep/c0r””

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Azzal a kéréssel fordulok Onokhéz, hogy a fegyverneki Belteriilet a 2561/8
helyrajzi szama __ kb. 30 m? teriiletre vasarlasi szandékomat kivanom
benyujtani gardzsépités céljabél. Vallalom a megosztissal jard koltségeket.

Vételi ajanlatom: 1000 Ft/m?

Kelt.: 2015. jonius 8.

Tisatelettel: \Jo'welf Cug

Németh Eva

Fegyvernek,
Harsfa at 13/D.
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Telkes Istvanné

igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérté

a Kecskeméti Igazsagiigyi Szakértéi Kamara tagja
IM-5846.

5008. Szolnok, Gorkij ut 36. fszt.3. Tel: 56/422-498. Mobil: 06-30-9670-210.

e-mail: telkesi@pr.hu

SZAKERTOI VELEMENY

a fegyverneki 2561/8 helyrajzi szam1 ,,beépitetlen teriilet” megjeldlésii ingatlan
forgalmi értékérol.

Megbizo:

Fegyvernek Varos Onkormanyzata
Fegyvernek, Szent Erzsébet it 171.

Késziilt;

3 példanyban, melybdl 2 pl.a T. Megbizé
1 pl. hazi irattar

2015, jhnius 12,




ELOZMENY

A Fegyvernek Viros Onkormanyzata ( Fegyvernek, Szent Erzsébet Gt 171.)
megbizott azzal, hogy allapitsam meg a fegyverneki 2561/8 helyrajzi
szamon nyilvéntartott ,beépitetlen teriilet” megjelslésti ingatlan forgalmi
értekét. o

A megbizast elfogadtam.
AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan forgalmi értékének ( piaci 4ranak ) meghatirozisa, pénziigyi
Jjogiigylet bonyolitisahoz, eladasi szandékhoz.

Az ingatlanok piaci értékének meghatdrozasa napjainkban elengedhetetlen
feladat, hiszen a koznapi életben az ingatian arak folyamatosan valtoznak.
Ezért szilkséglink van arra, hogy tisztéban legyiink sajat ingatlanunk
ertekével, kiiléndsen ha el kivanjuk idegeniteni.

Az ingatlanok értékelése a kdznapi széhasznalat szerint gazdasagi értékelési

tevékenységet jelent,

Az értékelés azonban lényegesen szélesebb korii tevékenységet foglal
magaba. A forgalmi érték meghatérozasa Osszetett feladat: miiszaki,
kozgazdasagi €s jogi ismereteket egyarant feltételezd eljaras.

Az értékalkotds az adott piac résztvevdinek kollektiv, etvont és nem tokéletes

itélete.
Az ingatlan ért€kelést ez a kettdsség, az objektiv érték megallapitas és a

szubjektiv jelentéstartalom hatja 4t.

AZ ERTEKELES MODSZERE

A forgalmi érték meghatirozaséhoz a kiilfsldi — és hazai gyakorlatban
egyarant hdrom f6 modszer terjedt el:

- forgalmi, illetve piaci értékelés,
- hozadéki értékelés,

- nettd potlasi koltségeivii értékelés.



Az egyszerll Osszehasonlitas elvét, piaci értékelést alkalmaztam munkim
soran.

A piaci megkozelités

Valés adatok 6sszehasonlitisa (OPEN MARKET VALUE), mely olyan eljarasok
sora, ahol az értékel$ gy hatérozza meg az értéket, hogy dsszehasonlitja az
eértékelés alatt 4ll6 tulajdont mas hasonlé tulajdonokkal, melyek az ut6bbi
idében eladdsra keriiltek.

Ebhez megfeleld &sszehasonlitasi mértékegységeket haszndl, s az
Osszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi a mddositasokat az Gsszehasonlitott
tulajdonok eladasi 4raival.

A piaci érték definiciéja a TEGOVA litmutatdja szerint az alabbi:
a piaci érték azt az arat jelenti amely Osszegért egy vagyontdrgyban levd
crdekeliség méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében, az értékelés

idépontjaban véarhatoan eladhato, feltételezve, hogy:

- az elad6 hajlandé az eladasra,

az adasvételi targyalasok lebonyolitasira — figyelembe véve a vagyontargy
jellegét és a-piaci helyzetet — ésszeriien hosszi id6 4ll rendelkezésre,

- atargyalds idtartama alatt az érték nem valtozik,

- a vagyontargy szabadon keril a piacra, meghirdetése  kellé
nyilvanossaggal térténik,

- az atlagosnél eltérd, specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

A piaci érték adott id6ponthoz kotddik, ezért nem &ltalanos érvényli. Piaci
ertékrél, mint barmely pénzosszegré! csak egy id6ponttal egyiitt van értelme
tehat beszé&lni.

AZ ERTEKELESI FELADAT ELVEGZESE

Munkam elvégzése érdekében eldzetes egyeztetés utan helyszini szemlét
tartottam a vizsgalt ingatlanon.



Szemléltetd fényképfelvételeket készitetiem az ingatlanrél, melyeket a
szakvéleménybe beépitettem.

Elemzéseimet, allasfoglaldsaimat a szakvélemény elkészitésekor az
Ingatlankdzvetiték és Ertékbecslok Orszagos Egyesiilete 4ltal elfogadott, az
»Ingatlanértékelési Gyakorlat Egységes Normai ,, — nak és a 25/1997
( VIIL1.) PM. szamu rendeletben foglaltaknak megfeleléen végeztem.

A forgalmi érték kialakitdsaban figyelemme! voltam az ingatlanértékelésre
vonatkoz0  nemzetkézi  szabdlyozas jelenlegi legnagyobb  hatasi
dokumentuma a TEGOVA 4&ltal kiadott EVS 2003 (European Valuation
Standars — Europai Vagyonértékelési Sztenderek ) cimi szakkonyv
iranyelveire, az alabbi értékbefolyasold tényezére:

- az ingatlan helységen beliili elhelyezkedése, fekvése,

- megkdzelitési lehetbsége, kozlekedési , tomegkozlekedési feltételek,
- kozmiielltottsaga, '

- telek nagysaga, fekvése, adottsaga,

- kérnyezete

Az Onkorményzat rendelkezésemre bocsatotta a TAKARNET-r8] levett és a
Tordkszentmiklési Korzeti Foldhivatalndl nyilvantartott tulajdoni lap
mésolatot, melyet az értékbecsléshez meliékelek.

A TELEPULESROL ROVIDEN

Fekvése

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, a
Nagykunsigban fekvd telepiilés.
Torokszentmikldés 12 km, Tiszabd @
7,5 km, Banhalma 9,5 km, Kenderes B
10,5 km, Kistjszallas 16 km
tAvolsagra talalhatd.

2013-ban vérosi rangot kapott,
varosavatd linnepségét szeptember
hénapban tartotta.

M egkb’zel itése

Kdziton elérhetd a  4-es Sz&mi fokozlekedési uton.
Vagtitallomésa (Fegyvernek-Orményes) a Budapest — Szolnok — Debrecen
—Nyiregyhaza - vasiitvonalon tal4lhaté, a telepiilésté] kb. 7 km-re.




A Harsfa utca 6sszkézmiivel
ellatott,

a mar megépiilt garazsokban a
villany bevezetésre keriilt, a
viz bevezetése is biztositott.

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A rendelkezésemre 4116 adatok és a helyben kialakult telek 4rak egyiittes
mérlegelése utan a Fegyvernek, 2561/8 hrsz-ii ingatlan egészének jelenlegi
piaci 4rét az aldbbiakban jel516m meg:

214.500.-Ft.

Telek teriilet értéke: 165m?> x 1.300.-Ft.

214.500.-Ft.

azaz: Kett6szaztizennégyezer-6tszaz,- forint,




OSSZEGEZVE.

Az elézéekben bemutatott ingatlan 214.500.-Ft. forgalmi értéket képvisel itt
€s most, per,- teher,- illetdleg igénymentes allapotban.

Kijelentem, hogy az érték a szakmiban elfogadott és gyakorolt értékelési
modszer alkalmazasaval lett meghatérozva minden érdekeltség és befolyastol

mentesen.

Az értékelés soran az Svatossdg elvét kévettem, ezért a becsiés minden
figyelembe vett tényezé ellenére is csak kozelits tampontot ad.

Az értekelési tevékenységem soran a hatalyos jogszabalyi elbirasoknak, a
szakmai eldirasokban, ajanlasokban foglaliaknak megfelelden jartam el, az
etikai normak maximalis betartisa mellett.

A legjobb tudomisom szerint minden adat, amelyet a szakvéleményemben
ismertettem, helytall6 és pontos. Bar ezeket megbizhat6 forrasbol gylijtsttem,
nem vallalok sem garancidt, sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy
becslés pontossagaért, amelyet masok adtak 4t részemre, s amelyet elemzésem
elkészitésében felhasznaltam.

A munkdm sorén részletesen nem vizsgiltam az értékelt vagyont terheld
kételezettségeket. Az értékelés soran azt feltételeztem, hogy a széban forgé
ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek , tulajdonjoga szabadon 4truh4zhato,
adasvételét illetéen nincsen olyan megk6tés, amely egyszer(i eljardssal ne
lenne tisztizhato. |

A szakvéleményben ismertetett értékek az itt vazolt feltételezéseken
alapulnak, és kizér6lag az itt meghatérozott fethasznalasi célra érvényesek.

Megjegyezni kivanom, hogy a kézgazdasagi €s piaci viszonyok elére nem
prognosztizilhaté valtozédsai médosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakvélemény forgalmi értékre tett megallapitasait, ezért annak feliilvizsgalata
6 hénapon tal indokolt lehet.

Szolnok, 2015. jinius 12.

_ Telkes Istvanné
~ igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd
IM 5846




Fegyvernek Viros Polgdrmestere
Fegyvernek, Szent Erzsébet u. 171,
Tel: 56/556-010

ELOTERJESZTES

Fegyvernek Viros (")nkorményzat Képviselétestiilete 2015. jinius 18-i iilésére a fegyverneki
2570 hrsz.-i ingatlanbél torténé teriilet értékesitésérsl

Tisztelt Képviselotestiilet!

2015. majus 28-4n Szatléczki Attila és Hazi Martina, mint a F egyvernek Harsfa 0t 15. sz. alatti -
2572/2 hrsz-G 367 m2 nagysagi - ingatlan tulajdonosai vételi szandékot jelentettek be az
ingatlanukkal szomszédos, dnkormanyzat tulajdonat képezd 2570 hrsz.-t1 2235 m2 nagységl kivett
éptilet, udvar megnevezésii ingatlanbé! 131,44 m2 nagysagu teriiletre (melynek pontos mérete az
ingatlan megosztisa utdn véglegesithett) — a mellékelt vazlat alapjan — az udvar teriiletének
bdvitése céljabol.

A vevlk a megosztissal jaré koltségeket vallaljak, a vételi ajanlatukban a vételi 4rat 1.000.-
Ft+AFA/m2 arban jelolték meg,

Az dltaldnos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjin
adokoteles. A 2570 hrsz-u ingatlan fizleti vagyonnak (forgalomképes) mindsiil, ezért az adss-
vételnek akadalya nincs.

Az ingatlanrél értékbecslést készitiettiink, mely alapjan az ingatlan forgalmi értéke: nett6 1300,- Ft.
Az Onkormanyzat az értékbecsld koltségét kifizette, mely Osszeg az ingatlan vevéjére terhelheté a

vételdron keresztiil.
Az elbtetjesztés mellékletében taldlhaté vazlati rajzon l4thato az értékesitendd teriilet.

Mindezek figyelembe vételével kérem a Tisztelt Képviselotestiiletet, hogy az elbterjesztést
megvitatni ¢s a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjék.

............. /2015.(V1.28.) hatarozati javaslat:
fegyverneki 2570 hrsz.-i ingatlanbdl tirténd teriilet értékesitésérsl

Fegyvernek Véros Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bek. b.) alapjan
az alabbi hatarozatot hozza:

1. Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviseldtestiilete a fegyverneki 2570 hrsz.-i 2235
m2 nagysagu ingatlanbol 131,44 m2 nagysagh teriiletet értékesiti Szatloczki Attila és
Hazi Martina Fegyvernek, Harsfa Gt 15. sz. alatti tulajdonosok részére ......-Ft+AFA/m?2
aron. Az ingatlan megosztisaval jaré foldhivatali koitségek a veviket terhelik.

2. Fegyvernek Viaros Onkorményzat KépviselStestiilete felhatalmazza a polgarmestert az
adasvételi szerzo6dés megkaotésével.

Errdl értestil: 1. Tatdr Laszlé polgarmester
2. dr. Peté Zoltan jegyz6
3. Képviselbtestiilet tagjai
4. Szatloczki Attila (Fegyvernek, Dézsa Gy. 1t 20.)°

Fegyvernek, 2015. junius 8.
/Tatér Laszlé:/
polgarmester
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Fegyvernek Varos Polgirmesteri Hivatal
5231 Fegyvernek, Szent Erzsébet Gt 171.

TELEKVASARLASI KERELEM

Tisztelt Képvisel§ Testiilet!

Alulirott Szatloczki Attila (5231 Fegyvemnck, Dézsa Gyorgy 1t 20., Tel: 06-30/532-7973), mint a
Fegyvernek Harsfa it 15. sz. alatti ingatlan tulajdonosa telekvasatlisi kérelemmel fordulok
most Onckhoz.

A bévitendd telek adatai: Tulajdonosok: Szatléczki Attila
Hazi Martina
Cim: 5231 Fegyvernek, Harsfa it 15.
Hrsz: 2572/2
Teriilet: 367 m’
Megvasarolni kivant telek adatai: Tulajdonos:  Fegyvernek Varos
Cim: 5231 Fegyvernek, Hirsfa Gti Konyha
Hrsz: 2570

A bévitendé ingatlan a kozelmiltban keriilt a tulajdonunkba. Az adisvétel bonyolitisa soran
dertilt ki, hogy jelenleg az ingatlanhoz van ketitve egy hozzivetSlegesen 5 m széles és 12 m
hosszu teriilet (2. sz. melléklet) mely a Foldhivatal adatai szerint Fegyverneck Varos tulajdona. Az
eladd elmondisa szerint ezen teriilet valamikor az 1990-es évek sordn keriilt lekeritéste az akkori
tulajdonos és az Onkorményzat kézés megillapodésa alapjan.

Jelenleg ezen teriiletet szeretnénk még béviteni a 3. sz. mellékletben tallhatd helyszinrajz alapjan
hozzavetSlegesen 131,44 m*—el.

A bévités célja a hiz udvari teriiletének bovitése, egy sz€p rendezett zoldteriilet kialakitisa.

Amennyiben pozitivan dontenek a vasatlas egységarit tekintve a kdvetkezd ajanlatot tessziik:

1000 Ft/m®
Bizva pozitiv dontésiikben, kdszonettel:
Fegyvernek, 2015. majus 26,
Mellékletek: 1.8z, - Meglévd telek rajza
2.82. - Eléz8ekben lekerekitett , kisajatitott™ tetiilet
3.sz. - Megvisarolni kivant teriilet
4. s2. - Viltozis utani helyszinrajz

..........................................

Szatloczki Attila

Oldail/ 1
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Telkes Istvanné

1gazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd

a Kecskeméti Igazsagiigyi Szakért6i Kamara tagja
IM-5846.

5008. Szolnok, Gorkij ut 36. fszt.3. Tel: 56/422-498. Mobil: 06-30-9670-210.

e-mail: telkesi@pr.hu

SZAKERTOI VELEMENY

a fegyverneki 2570 helyrajzi szamu ,.épiilet és udvar” megjelolésii ingatlan telek
részének forgalmi értékérol.

Megbizé:

Fegyvernek Varos Onkorményzata
Fegyvernek, Szent Erzsébet Gt 171.

Keésziilt:

3 példanyban, melyb6l 2 pl.a T. Megbizo
1 pl. hazi irattar

2015. jinius 12.




ELOZMENY

A Fegyvernek Varos énkormﬁnyzata ( Fegyvernek, Szent Erzsébet 0t 171.)
megbizott azzal, hogy allapitsam meg a fegyverneki 2570 helyrajzi szamon
nyilvéntartott ,.épiilet, udvar” megjelslésii ingatlan forgalmi értéket.

A megbizast elfogadtam.
AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan forgalmi értékének ( piaci arénak ) meghatarozéisa, pénziigyi
jogiigylet bonyolitasahoz, eladasi szandékhoz.

Az ingatlanok piaci értékének meghatérozasa napjainkban elengedhetetlen
feladat, hiszen a koznapi életben az ingatlan érak folyamatosan valtoznak.
Ezért sziikségiink van arra, hogy tisztdban legyiink sajat  ingatlanunk
értékével, killondsen ha el kivanjuk idegeniten.

Az ingatlanok értékelése a koznapi széhasznalat szerint gazdasagi értékelési

tevékenységet jelent.

Az értékelés azonban lényegesen szélesebb korli tevékenyscget foglal
magaba. A forgalmi érték meghatarozasa Osszetelt feladat: miiszaki,
kozgazdasagi és jogi ismereteket egyarant feltételezo eljaras.

Az értékalkotas az adott piac résztvevoinek kollektiv, elvont és nem tokéletes
itélete.

Az ingatlan értékelést ez a kettGsség, az objektiv érték megallapitas és a
szubjektiv jelentéstartalom hatja at. :

AZ ERTEKELES MODSZERE

A forgalmi értek meghatirozasahoz a kiilfoldi — és hazai gyakorlatban
egyarant harom f6 modszer terjedt el:

- forgalmi, illetve piaci értékelés,

- hozadéki értekelés,

- netté potiasi koltségelvil értékelés.




Az egyszerii Gsszehasonlitas elvét, piaci értékelést alkalmaztam munkam
soran.

A piaci megkizelités

Valés adatok Osszehasonlitdsa (OPEN MARKET VALUE), mely olyan eljarasok
sora, ahol az értékeld nigy hatarozza meg az értéket, hogy Osszehasonlitja az
értékelés alatt 4116 tulajdont mas hasonlo tulajdonokkal, melyek az utébbi
idében eladasra kertiltek.

Fhhez megfeleld osszehasonlitisi mértékegységeket hasznal, s az
osszehasonlitss elemeinek alapjan elvégzi a moédositasokat az Ssszehasonlitott

tulajdonok eladasi araival.

A piaci érték definiciéja a TEGOVA utmutatdja szerint az alabbi:

a piaci érték azt az arat jelenti amely Osszegért egy vagyontargyban levd
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében, az értékelés
iddpontjaban varhatéan eladhato, feltételezve, hogy:

- az eladd hajland6 az eladasra,

- az adasvételi targyaldsok lebonyolitasara — figyelembe véve a vagyontargy
jellegét és a piaci helyzetet — ésszeriien hosszii id6 4l rendelkezésre,

- atargyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

- a vagyontargy szabadon keril a piacra, meghirdetése kelld
nyilvanossaggal torténik,

az atlagosnal eltérd, specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

A piaci érték adott idéponthoz kotddik, ezért nem éltalinos érvényii. Piaci
értékré], mint barmely pénzosszegrdl csak egy idoponttal egyiitt van értelme
tehat beszélni.

AZ ERTEKELESI FELADAT ELVEGZESE

Munkdm elvégzése érdekében eldzetes egyeztetés utan helyszini szemiét
tartottam a vizsgalt ingatianon.




Szemléltets fényképfelvételeket készitettem az ingatlanrél, melyeket a
szakvéleménybe beépitettem.

Elemzéseimet, 4llasfoglaldsaimat a szakvélemény elkészitésekor az
Ingatlankozvetiték és Frtékbecsldk Orszagos Egyesiilete altal elfogadott, az
~Ingatlanértékelési Gyakorlat Egységes Normai ,, — nak és a 25/1997
( VIII.1.) PM. sz4mu rendeletben foglaltaknak megfeleléen végeztem.

A forgalmi érték kialakitdsaban figyelemmel voltam az ingatlanértékelésre
vonatkozé nemzetkézi  szabalyozés jelenlegi  legnagyobb  hatésu
dokumentuma a TEGOVA 4&ltal kiadott EVS 2003 (European Valuétion
Standars ~ Furdépai Vagyonértékelési Sztenderek ) cimii szakkdnyv
iranyelveire, az alabbi értékbefolyasolé tényezore:

- az ingatlan helységen beliili elhelyezkedése, fekvése,

- megkozelitési lehetdsége, kozlekedési , tomegkozlekedési feltételek,
- kozmiiellatottsaga,

- telek nagysaga, fekvése, adottsaga,

- kornyezete '

Az onkormanyzat rendelkezésemre bocsatotta a TAKARNET-ré6l levett és a
Torokszentmiklési Korzeti Foldhivatalndl nyilvantartott tulajdoni lap
masolatot, melyet az értékbecsléshez mellékelek.

A TELEPULESROL ROVIDEN

Fekvése

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, a SN
Nagykunsagban fekvd  telepiilés.
Tordkszentmiklés 12 km, Tiszabd
7,5 km, Banhalma 9,5 km, Kenderes
10,5 km, Kistjszallas 16km
tavolsagra talalhato. :
2013-ban vérosi rangot kapott,

varosavatd Unnepségét szeptember
hénapban tartotta.

Megkozelitése

Kozaton elérhetd a  4es szam fokozlekedési uton.
Vasitallomasa (Fegyvernek-Orményes) a Budapest — Szolnok — Debrecen
—Nyiregyhaza - vasutvonalon talalhato, a teleptiléstdl kb. 7 km-re.




Lakosainak szama 7.200 6 koriili.
Teriilete 71,48 km?

Kiilteriiletét a Tisza is érinti, a foly6 13 km hossza holtaga pedig a telepiilés
belteriiletéig nyulik.

A telepiilésen 2743 lakés van melyek szinvonala j6, infrastrukturaja fejlett, az
ivoviz, a gaz- elektromos- és telefonvezeték halézat teljes mértékben lefedi a
lakossagi igényeket. A véaros szennyviz- csatornézottsiga megoldatlan, de a
Tisza Védelmi Program keretében tervezet sziiletett. A telepiilés
szennyviztisztité miivel rendelkezik, de a szennyvizhéilozat ki€pitése a

kozeljovo feladata.
A belteriileti burkolt uthalozat kiépitettsége jo, megkozeliti a 90 %-ot.

A telepiilés rendelkezik ipartelepitésre alkalmas, részben kozmivesitett
8 ha - os teriilettel.

Ingatlan forgalma atlagosnak mondhat6, természetesen itt is €rezteti hatasat a
gazdasagi valsag, melynek legnagyobb vesztese az ingatlan szektor.

AZ INGATLANROL

A vizsgalt ingatlan a véaros belteriileti, kézponti ingatlana, mely a Szent
Frzsébet 0t 144 szdmon van telekkdnyvezve, a valésagban azonban a Harsfa
utcara nyil6 udvari telekrészrol kell értékbecsiést végeznem.

A belteriileti ingatlan minden idészakban (csapadékos is), jol megkozelithetd
gyalogosan és gépjarmiivekkel, tekintettel arra, hogy az utca pormentesitett
beton ut. '

Telekkdnyvi adatok:

Helyrajzi szama fegyverneki 2570

Fekvése belteriilet

Megijelblese : épiilet, udvar

Telek teriilete 2.235m’

Tulajdonosa Fegyvernek Véaros Onkormanyzata 1/1-ed részben
Szerzés jogcime tulajdonba adas

A vizsgalt ingatlan a Hérsfa uti konyha telek része, a felépitmények ( konyha)
értékelése nem képezi feladatomat, tekintettel arra, hogy csupén egy kis
teritletet szeretne elidegeniteni az udvarrészb6l az Onkormanyzat.




A Harsfa utca 06sszkozmiivel
ellatott pormentes beton ut. A
2572/2 hrsz-1 ingatlan
tulajdonosa a sajat  telkét
szeretné megnagyobbitani a
2570. hrsz-0i ingatlanbd! torténd
levalasztassal.

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A rendelkezésemre allo adatok és a helyben kialakult telek arak egyiittes
mérlegelése utan a Fegyvernek, 2570 hrsz-i ingatlan telkének jelenlegi piaci
arat az alabbiakban jel616m meg:

Telek teriilet értéke: 2235m’ x 1.300.-Ft. = 2.905.500.-Ft.

2.905.500.-Ft.

azaz: Kettémilliokilencszazotezer-Otszaz,- forint.




OSSZEGEZVE.

Az elézbekben bemutatott ingatlan 2.905.500.-Ft. forgalmi értéket képvisel
itt és most, per,- teher,- illetdleg igénymentes allapotban.

Kijelentem, hogy az érték a szakmaban elfogadott és gyakorolt értékelési
modszer alkalmazdsaval lett meghatirozva minden érdekeltség és befolyastol

mentesen.

Az értékelés sordn az Gvatossdg elvét kovettem, ezért a becslés minden
figyelembe vett tényezé ellenére is csak kozelits tdmpontot ad.

Az értékelési tevékenységem soran a hatélyos jogszabalyi el6irasoknak, a
szakmai eldirdsokban, ajanlasokban foglaltaknak megfelelden jartam el, az
etikai normék maximalis betartasa mellett.

A legjobb tudomasom szerint minden adat, amelyet a szakvéleményemben
ismertettem, helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhaté forrasbol gyiijtottem,
nem véllalok sem garanciat, sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy
becslés pontossagaért, amelyet masok adtak 4t részemre, s amelyet elemzésem
elkeészitésében felhasznaltam.

A munkém sordn részletesen nem vizsgaltam az értékelt vagyont terheld
kotelezettségeket. Az értékelés sordn azt feltételeztem, hogy a széban forgé
ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek , tulajdonjoga szabadon atruhazhato,
adasvételét illetéen nincsen olyan megkétés, amely egyszer(i eljardssal ne
lenne tisztézhaté. ' |

A szakvéleményben ismertetett értékek az itt vazolt feltételezéseken
alapuinak, és kizarolag az itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

Megjegyezni kivanom, hogy a kozgazdasagi és piaci viszonyok el6ére nem
prognosztizalhaté véltozdsai mddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakvélemény forgalmi értékre tett megéllapitésait, ezért annak feliilvizsgalata
6 honapon tdl indokolt lehet.

Szolnok, 2015. junius 12.

Telkes Istvanné :
igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd
IM 5846




