TARGYMUTATO

Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2017. jinius 1-ei rendkiviili
iilésének jegyzékonyvéhez

79/2017.(V1.01.) sz. 6nk.hat. Napirendek elfogadasarol

§0/2017.(V1.01.) sz. 6nk.hat, A Tordkszentmiklés Viarosi Onkormanyzat
Egyesitett Gyogyito-Megel6z6 Intézet
tamogatasarol

81/2017.(VI.01.) sz. 6nk.hat. A Bervent Ho- ¢és Légtechnikai Kft. altal

benyujtott Fegyvernek, Kiss Janos Alt. 0t 11/d.
sz. alatti ingatlanra vonatkozé vasarlasi igényrol



JEGYZOKONYV

Késziilt: Fegyverek Varos Onkorméanyzat Képviseld-testillete 2017, jnius 1-ei rendkiviili
{lésén.

Ulés helye: Fegyvernek Véaroshaza targyaloterme

Jelen vannak: Ambrus Dénes, Burjan Attila, Herman Jozsef alpolgarmester, Magyar
Laszloné, Molnar Barna, Szatloczki Edit, Dr. Tatar Gabor alpolgarmester, Thaler Jézsef és

Tatar Laszlé polgarmester képviseldk, dr. Petd Zoltan jegyz0,

Tatar Laszlé polgirmester kiszonti a képviseloket, megallapitja, hogy 9 képviselé jelen
van, a testiilet hatdrozatképes €s az iilést megnyitja.

Jegyzokonyv hitelesitésére Magyar Ldszloné képviselot kéri fel.

Tatar Laszlé polgarmester kéri a képviseloket, hogy kézfeltartissal jelezzék, ha
egyetértenek a meghivéban szerepld napirendek targyalaséaval.

A képvisel6k 9 igen szavazattal az aldbbiak szerint fogadjak el a napirendeket:
79/2017.(V1.01.) sz. onkormanyzati hatirozat:

Napirendek elfogadasarol

Fegyvernek Viros Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
b) pontja alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a meghivoban feltiintetett
napirendeket elfogadja.

Errél értestil:
1.) Tatar Laszlo polgarmester
2.) dr. Pet§ Zoltan jegyz6
3.) Képviseld-testiilet tagjai

1.) napirend: A Torokszentmiklés Varosi Onkormanyzat Egyesitett Gyogyité-
Megel6zo Intézet tamogatasarol

Eldadd: Tatar Laszlo polgarmester

Tatar Laszlo polgarmester: Az Intézet minden évben kérelmet nydjt be az Onkorményzat
felé, a testiilet utoljara 2013. évben tdmogatta az intézet mikodését.

Kérdés, vélemény nem hangzik el, a képviselok 9 igen szavazattal az alabbi hatarozatot
fogadjak el.

80/2017.(V1.01.) sz. onkormanyzati hatarozat:

Toérokszentmiklés Virosi Onkermanyzat Egyesitett Gyogyité-Megelézé Intézet
tamogatasarol



Fegyvernek Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bek. b.)
alapjan az alabbi hatérozatot hozza:

Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 2017, évi koltségvetésenek
terhére 992.000,- Ft timogatdst nyajt a Tor6kszentmiklos Varosi Onkormanyzat
Egyesitett Gyogyitd Megel6z6 Intézet milkddéséhez.

Errél értesil:

1.) Dr. Lukédcs Zsuzsanna igazgato fSorvos, a Torokszentmiklos Varosi Onkormanyzat
Egyesitett Gyogyito-megeldz0 Intézet vezetdje

2.) Tatar Laszlé polgarmester

3.) dr. Petd Zoltan jegyz0

4.) Képviselo-testiilet tagjai

5.) Polgarmesteri Hivatal pénziigyi csoportvezetdje

2.) napirend: A Bervent H6- és Légtechnikai Kft. dltal benyujtott Fegyvernek, Kiss
Janos Alt. it 11/d. sz. alatti ingatlanra vonatkozé vasarlasi igényré}
Eldadé: Tatar Laszlo

Tatdr Laszlo polgarmester: A Kft. tobb éve bérli az énkormanyzat tulajdonaban lévo
épiiletet, ahol a vallalkozasat mitkodteti. A Kft. vezetdje vasarlasi szandékot jelezte, javaslom
az ingatlan értékesitését.

A képviselok vita nélkiil, 9 igen szavazattal egyetértenek az ingatlan eladasaval és az alabbi
hatarozatot hozzak:

81/2017.(VL01.) sz. énkormanyzati hatarozat:

A Bervent Hé- és Légtechnikai Kft. dltal benyijiott Fegyvernek, Kiss Janos Alt. at 11/d.
sz. alatti ingatlanra vonatkozé visarlasi igényérol

Fegyvernek Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b/
pontja alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Fegyvernek Viros Onkorményzat Képvisels-testiilete a fegyverneki 1317 hrsz-a
természetben 5231 Fegyvernek, Kiss Janos Altabornagy at 11/d. beépitett teriilet
¢értckesiti a Bervent Ho- és Légtechnikai Kft, részére brutté: 4.700.000.- Ft-ért
(3.700.787,- Ft+ 27 % AFA 999213 - Ft).

Az értékesitéssel kapesolatban felmeriild kéltségeket vev viseli.

2.) Megbizza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkdtésével.

Errél értesiil:
1.} Tatar Laszl6 polgarmester
2.} dr. Petd Zoltan jegyzd
3.) Nardai Daniel telepiilésmenedzser
4.) Képvisel-testiilet tagjai
5.) Polgarmesteri Hivatal pénziigyi csoportvezetdje
6.) Bervent H6- és Légtechnikai Kft.



Napirendek utani hozzaszolas nincs.

Tatar Laszlo polgarmester megkdszoni a résztvevok kozremiikddését és a rendkiviili iilést
15.35 érakor bezarja.
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JELENLETI iV

Fegyvernek Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete

2017. jinius 1-ei rendKkiviili iilésérol

Tatar Laszl6 pelgarmester
Herman Jozsef alpolgarmester
dr. Tatar Gabor alpolgarmester
Ambrus Dénes

Burjan Attila Janos

Magyar Laszloné

Molnar Barna

Szatloczki Edit

Thaler Jozsef

dr. Pet6 Zoltan jegyzé




Fegyvernek Véaros Polgédrmestere
5231 Fegyvernek, Szent Erzsébet Ot 171.
Tel.: 56/556-010

Meghivo

FEGYVERNEK VAROS GNKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
2017. JUNIUS 1-én - CSUTORTOKON ~ 15,00 ORAKOR
RENDKIVULI ULEST TART

Melyre tisztelettel meghivom

Helye: Varoshaza targyaléterme

Napirendi javaslat:

1.) napirend: A Torokszentmiklés Varosi Onkormanyzat
Egyesitett Gyogyito-Megel$z6 Intézet tdmogatasardl

2.) napirend: A Bervent HO és Légtechnikai Kft. 3ltal
benydjtott Fegyvernek, Kiss Janos Alt. Gt 11/d. sz. alatti
ingatlanra vonatkozo6 vasarlasi igényérél

ElGadd: Tatdr Laszlé polgdrmester

Meghivottak:
Képvisel6-testiilet tagjai
dr. Petd Zoltan jegyz6

Fegyvernek, 2017. majus 30.

Tatar LaszId
polgarmester



FEGYVERNEK VAROS POLGARMESTERE
5231 Fegyvernek, Szent Erzsébet 1it 171.

ELOTERJESZTES

Fegyvernek Viros 6nkormz§nyzat Képviseld-testiilete 2017. janius 1-ei iilésére a
Torokszentmiklés Virosi Onkormsnyzat Egyesitett Gyégyito-Megel6zé Intézet
tamogatasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dr. Lukdcs Zsuzsanna a Tordkszentmiklos Vérosi Onkormanyzat Egyesitett Gyogyito-
Megel6z6 Intézet igazgatd foorvosa levelében kérte Fegyvernek Varos Onkormanyzatat, hogy
pénziigyi tamogatdssal segitsik a Torokszentmiklés varos altal miksdietett Viarosi
Onkorményzat Egyesitett Gybgyito Megeldzo Intézet 2017, évi mitkddését.

A tamogatast kér6 levél mellékleteként megkiildott kimutatds szerint Fegyvernek esetében a
2017. évi tamogatas Gsszege 992.000,- Ft.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

.......... /2017.(VL. 01.) sz. hatdrozati javaslat:

Tordkszentmiklés Viarosi Onkormanyzat Egyesitett Gyodgyito-Megelozé  Intézet
tamogatasiroél

Fegyvernek Véros Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bek. b.)
alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

Fegyvernek Vdros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2017, évi koltségvetésének terhére
992.000,- Ft tamogatast nydjt a Tordkszentmiklos Véarosi Onkormanyzat Egyesitett
Gydgyité Megel6z6 Intézet miikodéséhez.

Errdl értestil:

1.) Dr. Lukédcs Zsuzsanna igazgaté féorvos, a Torokszentmiklés Varosi Onkorményzat
Egyesitett Gyogyité-megeléz6 Intézet vezetdje

2.) Tatéar Laszlo polgarmester

3.) dr. Petd Zoltan jegyzd

4.) Képviselo-testiilet tagjai

5.) Polgarmesteri Hivatal pénziigyi csoportvezetdje

Fegyvernek, 2017. majus 30.

Tatar Laszl6
polgarmester
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Fegyvernek Varos Polgirmestere
Fegyvernek, Szent Erzsébet at 171.

Eléterjesztés

Fegyvernek Vires Onkormanyzat Képviselo-testiilete 2017. mdjus 25-ei iilésére a
Bervent H6- és Légtechnikai Kft. altal benyujtott Fegyvernek, Kiss Jinos Alt. ut 11/d.
sz. alatti ingatlanra vonatkozoé vasarlasi igényérél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2016. december 06-an a Bervent Ho- és Légtechnikai Kft. (5231 Fegyvemek, Szent Erzsébet
ut 171.) ingatlan vésarlasi igényt nyujtott be az 6nkorményzat tulajdonat képez6, a Kft. éltal
20 éve bérelt 5231 Fegyvernek, Kiss Janos Altdbornagy ut 11/d., 1317 helyrajzi szdmt ingat-

lanra.
A megvasarolni kivant teriilet jelenleg a Kft., székhelye, az ingatlant a telephely tovabbi fej-

lesztése céljabol kivanjak megvasarolni.

Az ingatlan értékbecsld altal meghatarozott forgalmi értéke netté 3.700.787,- Ft + 27 % AFA

999.213,- Ft, brutt6 4.700.000 Ft.
A Kft. az értékbecslésben foglaltakat tudomasul vette.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést vitassa meg €s az
alabbi alternativak kozil valasztva hozza meg déntését.

................ /2017.(VL.01.) sz. hatidrozati javaslat:

A Bervent Hé- és Légtechnikai Kft. Altal benyajtott Fegyvernek, Kiss Jianos Alt. at 11/d.
sz. alatti ingatlanra vonatkoz6 vasdrlasi igényérdl

Fegyvernek Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b/
pontja alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Fegyvernek Viaros Onkorményzat Képviseld-testillete a fegyverneki 1317 hrsz-0 ter-
mészetben 5231 Fegyvernek, Kiss Janos Altabornagy ut 11/d. beépitett teriilet értéke-
siti a Bervent H6- és Légtechnikai Kft, részére brutté: 4.700.000.- Ft-ért (3.700.787,-
Ft+ 27 % AFA 999.213,- Ft).

Az értékesitéssel kapesolatban felmeriild koltségeket vevé viseli.

2.} Megbizza a polgarmestert az adasvételi szerzddés megkotésével.

Errél értesiil:
1.) Tatar Laszl6 polgarmester
2.) dr. Petd Zoltan jegyzd
3.) Nardai Déniel telepiilésmenedzser
4.) Képviselo-testiilet tagjai
5.) Polgarmesteri Hivatal pénziigyi csoportvezetdje
6.) Bervent Ho- és Légtechnikai Kft.

Fegyvemnek, 2017. méjus 11.

Tatar Laszlé
polgarmester
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Teltoes Fotuduié

felséfokit miiszaki értékbecsld 8§505/94/BME

igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértd IM 5846

a Kecskeméti Igazsagiligyi Szakérdi Kamara tagja

5008. Szolnok, Simon Ferenc ut 36. fsz1.3. Tel: 56/422-498. Mobil: 06-30-9670-210.

e-mail: telkesi@@pr.hu

S7Z RTOI VELEMENY

a Fegyvernek, Kiss Janos altdbornagy ut 11/d szam alatti, 1317 hrsz- lizem
ingatlan forgalmi értékérél.

Meghizé:

Fegyvernek Varos Onkormanyzata
5231 Fegyvemnek, Szent Erzsébet it 171.

Késziiit:
2 példanyban, melyb6l 1 pl.a T. Megrendelé

1 pl. hézi irattar




ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Fegyvernek Véros Onkormanyzata ( 5231 Fegyvernek, Szent Erzsébet tit
171)  felkérésére  helyszini szemle megtartdsa utén, Osszehasonlitd
értékadatok felkutatasaval elvégeztem a fegyverneki 1317 hrsz-u kivett
lizem” megjelolésii belteriileti ingatlan értékbecslését.

Az 0Osszehasonlito értékadatokat sajat szamitogépes adatbankombdl,
ingatlankdzvetité és értékbecslé kollégdktdl, az internetrdl szereztem be.
Vizsgalodtam a kinalati arak kozétt is, valamint hagyatkoztam t6bb mint 30

éves szakmai tapasztalatomra.

A szakvéleményben a piaci értékelést és a hozamszdmitason alapuld
értékelést alkalmaztam az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasahoz,

melynek eredményeképp azt

4.700.000.-Kt-ban,

azaz: Négymilli-héiszazezer,- forintban hataroztam meg.

Az értékelési metodika és az ingatlan altaldnos jellemzoinek ismertetése
kévetkezik.

Szolneok, 2017. januar 27.

qkj\ Lx/h |

Telkes Istvanné
igazsagiigyi ingatianforgalmi szakértd
iM 5846
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ELOZMENY

A Fegyvernek Varos Onkormanyzata ( Fegyvernek, Szent Erzsébet nt 171.)
megbizott azzal, hogy éllapitsam meg a fegyverneki 1317 helyrajzi szamon
nyilvantartott ,kivett iizem” megjeldlésii ingatlan forgalmi értékét, mely
természetben a Kiss Janos altabornagy Ut 11 szam alatt talalhato.

A megbizast elfogadtam, mivel velem szemben a Pp. 13.§ - 4ban
meghatarozott kizaré ok nem all fenn .

AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan forgalini értékénck ( piaci dranak ) meghatarozasa, pénziigyi
Jogligylet bonyolitasahoz, elidegenitési szandékhoz.

Az ingatlanok piaci értékének meghatdrozdsa napjainkban elengedhetetlen
feladat, hiszen a koznapi életben az ingatlan arak folyamatosan valtoznak.

Az ingatlanok ¢riékelése a koznapi szohaszndlat szerint gazdasagi értékelési

tevékenységet jelent.
Az érickelés azonban lényegesen szélesebb korii tevékenységet foglal

magaba. A forgalmi érték meghatdrozdsa Osszetett feladat: miiszaki,
kozgazdasagi és jogi ismereteket egyaréant feltételezd eljaras.

Az értékalkotas az adott piac résztvevéinek kollektiv, elvont és nem tokéletes

itélete.
Az ingatlan ériékelést ez a kettdsség, az objektiv érték megallapitas ¢és a

szubjektiv jelentéstartalom hatja at.

AZ ERTEKELES MODSZERE

A forgalmi érték meghatdrozisihoz a kilfoldi — és hazai gyakorlatban
egyarant harom fé modszer terjedt el

- forgalmi, illetve piaci értékelés,
- hozadéki értékelés,
- nettd potlasi koltségelvii értékelés.



Az egyszerli 8sszehasonlitas elvét,( piaci értékelést) és a hozadéki értékelést
alkalmaztam munkam soran.

A piaci mepkizelités

Valos adatok dsszehasonlitdsa (OPEN MARKET VALUE), mely olyan eljarasok
sora, ahol az ¢rtékeld gy hatarozza meg az értéket, hogy Gsszehasonlitja az
értékeles alatt &ll6 wlajdont mas hasonlé tulajdonokkal, melyek az utobbi

idében eladasra keriiltek.

Ehhez megfelelé osszehasonlitasi mértékegységeket hasznal, s az
dsszchasonlitas elemeinek alapjan elvégzi a médositasokat az sszehasonlitott

tulajdonok eladasi araival.
A piaci érték definicidja a TEGOVA (tmutatdja szerint az alabbi:

a piaci €rt¢k azt az drat jelenti amely Osszegért egy vagyontirgyban levd
¢rdekeltség méltdnyosan, maganjogi szerzédés kerciében, az értékelés
iddpontjaban varhatéan eladhato, feltételezve, hogy:

- az eladd hajlandé az eladasra,

- az adasvéteh targyalasok lebonyolitasara — figyelembe véve a vagyontargy
jellegét €s a piaci helyzetet — ésszeriien hosszi id6 &ll rendelkezésre,

- a largyalds id6tartama alatt az érték nem valtozik,

- a vagyontargy szabadon keriil a piacra, meghirdetése kell6
nyilvanossaggal torténik,

- az atlagosnal eltérd, specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

A piaci €rt€k adott id6ponthoz kotddik, ezért nem altalanos érvényii. Piaci
értekrol, mint barmely pénzosszegrol csak egy idGponttal egyiitt van értelme
tehat beszélni.

Hozamszdmitdson alapuld modszer

A hozam alapi eljardsmodnal az a hangshly, hogy az ingatlan jelenlegi
helyzetérél ¢s piaci viszonyairdl attevodik annak jévébeli helyzetére.



Az énekeld gy hatdrozza meg a jelenlegi értéket, hogy az ingatlan
hasznositasabol szdrmazo jovébeli jovedelmeket tokésiti, s a jovébeli
jOvedelmek, hozamok jelenériékét szamitja ki.

A jovébeli hozamok bevezetésére két eljdras hasznalatos, amelynek
megfelelden a hozam alapu eljarés is két alaptipusra oszthaté:

» DFE (Discounted Future Earnings) a jovoben varhato tiszta nyereségek
aramait diszkontaljuk jelenértékre az adott befektetés megtériilésének

megfeleld tdkésitési rataval.

» DCF (Discounted Cash Flow) a jovobeli netté pénzaramokat diszkontaljuk
Jelenéri€kre az adott befektetés megtériilésének megfeleld tokésitési rataval.

A modszert els6sorban olyan ingatlanok értékelésére lehet felhasznalni,
melyek hasznositasabol pénzbeli bevétel szarmazik

A Budapesti Miiszaki Egyetem Mémoktovabbképzé  Intézetének
iranymutatasa alapjan a nemzetkodzi viszonylatban éviizedes gyakorlatra
tamaszkodik e szdmitasi modszer, mely a vagyontirgyak hasznositasabol,
varhat6 jovedelembdl kovetkeztet annak értékére.

Termcszetesen ezen jovedelem alakuldsa szoros Gsszefiiggésben van az adott
orszag gazdasagi helyzetével ,igy egy kockazati tényezével is szamolni kell.

Ez a t6késitési rata, melyet a piac hataroz meg .A fejlett nyugati orszagokban
¢z 8-10%,de ismerve hazank jelenlegi gazdasagi helyzetét-akkor jarunk el
helyesen, ha figyelembe véve a nagyobb kockdzatot magasabban,12% kériil

allapitjuk meg.

Az aldbbi 16késitési képlet a folyamatos pénzfolyam alapul vételével jut el a
vizsgdlt ingatlan értékéhez:

o=l

Ahol:

» NPW=jelenérték (az ingatlan jelenkori becsértéke)

» A=az egycnletes, egyforma nagysagu pénzfolyam egy eleme (éves bérleti
dij)

» i=tOkésitési rata (hozamlehetdség, kockazati koltség)

» n=tokésitési idészakok szama



AZ ERTEKELESI FELADAT ELVEGZESFE

Munkam elvégzése érdekében elbzetes egyeztetés utan helyszini szemlét
tartottam a vizsgalt ingatlanon, mely szemlén Nardai Daniel telepiilési
menedzser €s az ingatlant jelenleg bérlé BERVENT KA. igyvezetdje
Bercsényi Janos Sandor vett részi, akik lehetévé tették szamomra az

ingatlanba valé bejutast.

Osszehasonlité  értékadatokat  a sajal  szamitogépes adatbankombol,
ingatlankozvetitd és értékbecsld kollégakiol szereziem be. Vizsgalodtam a
kinalati arak kozott is az interneten, valamint hagyatkoztam t&bb mint 30 éves

szakmai tapasztalatomra.

Elemzéseimet, dallasfoglaldsaimat a szakvélemény elkészitésekor az
Ingatlankdzvetitok és Ertékbecslok Orszagos Egyesiilete éltal elfogadott, az
~Ingatlanértékelési Gyakorlat Egységes Normédi ,, — nak és a 25/1997
( VIII.1.) PM. szdmi rendeletben foglaltaknak megfelelden végeztem.

A forgalmi érték kialakitdsaban figyelemmel voltam az ingatlanértékelésre
vonatkozé  nemzetkdzi  szabalyozas  jelenlegi legnagyobb  hatasa
dokumentumna a TEGOVA éltal kiadott EVS 2003 (Luropean Valuation
Standars - Europai Vagyonériékelési Sztenderek ) cimi  szakkonyv
iranyelveire, az alabbi értékbefolydsols tényezére:

- azingatlan helységen belilli elhelyezkedése, fekvése,
- megkdzelitési lehetdsége, kozlekedési , tomegkozlckedési feltételek,

- kozmiiellatotisaga,

- telek nagysédga, adottsaga,

- felépitmények kora, allaga, funkciondlis adottsaga,
- komyezete,

- keresettsége

Az onkormdnyzat rendelkezésemre bocsatotta a TAKARNET-ré] levett és a
Torokszentmiklési  Korzeti  Foldhivatalnal nyilvéntartott tulajdont lap
madsolatot, melyet az ériékbecsléshez mellékelek.

A TELEPULESROL ROVIDEN

Fekvese

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, a Nagykunsagban fekvd telepiilés.
Torokszentmiklés 12 km, Tiszabdé 7,5 km, Banhalma 9.5 km, Kenderes

10,5 km, Kistjszdllas 16 km tavolsagra talalhatd.



2013-ban  vérosi rangot kapott,
varosavatod linnepségét szeptember
honapban tartotta.

Meghkozelitése:

Koézaton  elérheté  a 4-es  szaml  fokozlekedési  dton. .
Vasitallomédsa (Fegyvernek-Orményes) a Budapest — Szolnok - Debrecen
—Nyiregyhaza - vasutvonalon talalhato, a telepiiléstdl kb. 7 km-re.

Lakosainak szama 7.200 6 koriili.
Teriilete 71,48 km®

Kulteriiletet a Tisza is érinti, a folyé 13 km hossza holtaga pedig a telepilés
belteriiletéig nytilik.

A telepiilésen 2743 lakas van melyek szinvonala jo, infrastruktaraja fejlett, az
ivoviz, a gaz- elektromos- és telefonvezeték halézat teljes mértékben lefedi a
lakossagi igényeket. A véros szennyviz- csatornazottsaga megoldatlan, de a
Tisza Védelmi Program keretében tervezet sziiletett. A telepiilés
szennyviztisztito mitvel rendeikezik, de a szennyvizhalozat kiépitése a

kozeljovo feladata.
A belteriileti burkolt tthalozat kiépitettsége j6, megkdzeliti a 90 %-ot.

A telepiilés rendelkezik ipartelepitésre alkalmas, részben kozmiivesitett
8 ha - os teriilettel.

Ingatlan forgalma atlagosnak mondhatd.

AZ INGATLANROL

A vizsgalt ingatlan a véros belteriileti, de nem kdzponti ingatlana, mely a
f60trol ledgaz6 Kiss Janos altdbornagy it jobb oldalan fekszik.

Az ingatlan minden iddszakban (csapadékos is), jol megkozelithetd
gyalogosan és gépjdrmiivekkel, tekintettel arra, hogy az utca pormentesitett
beton at.



Telekkényvi adatok:

Helyrajzi szama fegyverneki 1317

Fekvése belteritlet

Megijelblése : kivett lizem

Telek teriilete 3988 m’

Tulajdonosati Fegyvernek Viros Onkormanyzata 1/1-ed aranyban
Szerzés jogcime tulajdonba adas az 1991.11.26-i bejegyzéssel

A tulajdoni lap III. része vezetékjog bejegyzését tartalmazza, Jjelzalogjoggal
nem terhelt, azaz az ingatlan tehermentes.

A telek ingatlan lakéhazas Gvezetben talalhato, formajat tekintve négysarkos,
szabalyos négyzet alaki teriilet, a helyben szokasos teleknagysagot
Iényegesen meghalad6é nagysagi, 3988m’ | melynek szinte a kozepén
helyezkedik el az tizem épiilet.

A FELEPITMENYROL

Az lzem épiilet épitésének pontos ideje nem ismert, vélelmezni lehet az
€pitési anyagokbdl, az épitési stilusbdl, korabbi hasznositisabol (elmondas
alapjan magtér volt), hogy mintegy 70-80 éves.

Az ¢vek folyaman feltjitasi munkdk nem, vagy csak elvétve voltak, melyek
inkdabb csak allagmegévasnak nevezhetd | Hizoltd™ munkik voltak, igy az

épiilet allapota igen siralmas.




A nyeregtetés épiilet tégla falazath, tetdszerkezete fa szerkezet, tetéledése
szOgletes pala, mely igen elhasznalodott allapotban van, toredezett, hianyos,
igy a mennyezet 10bb helyen leazott. Almenyezet van felszerelve pozdorja
lemezbdl, de ezek a lemezek is ledzottak és hidnyosak.

Az épiilet kordbbi hasznositdsanak megfelelSen a padlasolasa megerbsitett fa

fodém.

Nyilaszaréi szintén rossz allagaak, az ablakok livegezése helyenként hianyos,
az ajtolapokon itt - ott van kilincs, és azt kell mondani, hogy teljes cserére

szorulnak.

A vizesblokk (WC-k) allapota minésithetetlen:



Az épiilet kozmilelatottsaga teljesnek mondhaté,
halozati viz, villany (380V.is), foldgaz. Fiitése gaz
konvektorokon keresztiil megoldott.

%

beton.




Foték az fizemrdl:

Osszességében azt kell mondanunk, hogy az épiilet hasznaloi nem a ,jo gazda
moédjara” tartjdk karban az ingatlant, azon feltjitdsi munkék nyomai évekre
visszamendleg nem latszanak.

Mindezek utan:

FORGALMI ERTEK MEGHATARQOZASA

A rendelkezésemre all6 adatok €s a helyben kialakult ingatlan arak, valamint
a fent leirtak egyiittes mérlegelése utan a Fegyvernek, 1317 hrsz-t ingatlan
egeszének jelenlegi piaci drat az aldbbiakban jelolom meg:

Osszehasonlito modszerrel:

beépitett telek  3988m’ X 250.-F1. = 997.000.-F1.
felépitmény  365,65m*  x 10.000.-Ft. = 3.656.500.-FL.
Osszesen: 4.653.500.-F1.

A hozamszédmitason alapulé mddszer segitségével:

A vizsgdlt ingatlannal hasonld paraméterekkel biré vagyontirgyak éves
bérleti dijanak atlaga 700.000.-Ft/év.

NPW = ( 700.000.-Ft./0,12) x 0,817 = 4.765.833-F1.



10

A két értékelési moddal szamitottak alapjan kdézel azonos forgaimi értéket
kapunk, igy azok atlagat figyelembe véve az ingatlan egészének mai piaci arat

4.700.000.-F¢.

azaz: Négymillio-hétszazezer.- forintban jel616m meg.

.

OSSZEGEZVE.

Az elézdekben bemutatott ingatlan 4.700.000.-Ft. forgalmi értéket képvisel
itt és most, per,- teher,- illetdleg igénymentes allapotban.

Ertéknoveld tényezd:
ez a mitkdo izem munkahelyeket biztositd telephely, nagy telek teriilettel €s
jo funkciondlis adotisdgokkal (nagy terek) rendelkezd Osszkozmiives

épiilettel.

Ertékcsdkkentd tényezd:
az épiilet elhanyagoltsaga, lepusztult allapota.

Kijelentem, hogy az érték a szakmaban clfogadott és gyakorolt értékelési
modszer alkalmazasaval lett meghatarozva minden €rdekeltség és befolyastol

mentesen.

Az éri¢kelés soran az Ovatossag elvét kdvettem, ezért a becslés minden
figyelembe vetl tényezd ellenére is csak kozelitd tAmpontot ad.

Az értékelési tevékenységem sordn a hatdlyos jogszabalyi eldirdsoknak, a
szakmai elGirdsokban, ajanldsokban foglaltaknak megfeleléen jartam el, az
etikai normak maximadlis betartasa mellett.

A legjobb tudomasom szerint minden adat, amelyet a szakvéleményemben
ismertettem, helytallo és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbol gytijibitem,
nem vallalok sem garancidt, sem felelGsséget olyan adat, vélemény vagy
becslés pontossagaért, amelyel masok adtak 4t részemre, s amelyet elemzésem
elkészitésében felhasznaltam.
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A munkam soran részletesen nem vizsgaltam az ériékelt vagyont terheld
kotelezettségeket. Az értékelés soran azt feltételeztem, hogy a széban forgd
ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek , tulajdonjoga szabadon édtruhédzhato,
adasvételét illetben nincsen olyan megkotés, amely egyszerii eljarassal ne

lenne tisztazhato.

A szakvéleményben ismertetett értékek az itt vazolt feltételezéseken
alapulnak, és kizarolag az itt meghatdrozott felhasznélasi célra érvényesek.

Megjegyezni kivanom, hogy a kdzgazdasagi és piaci viszonyok elére nem
prognosztizalhaté valtozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakvélemény forgalmi értékre tett megallapitasait, ezért annak feliilvizsgalata
6 hénapon til indokolt lehet.

Szolok, 2017, januar 27.
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